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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 11.03.2024
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 22.03.2024
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Beschluss der Veroffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen

Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 22.06.2026
Ortsubliche Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 03.07.2026
Veroffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 06.07.2026 bis 07.08.2026
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM.eeiiceieeee,

Ausgefertigt: Rosengarten, den .......................

Tausch, Blrgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften, Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB)

Tausch, Blargermeister
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Widrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. Nr. 98) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GBI. 2025 Nr.25). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Weidigacker"
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 (1) BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
werden gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Flachen sind bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) H6he baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb bzw. Schema-Schnitt)

- bei Satteldach (SD), versetztem Satteldach (vSD), DN 20° — 40°
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Dachfirst) ist in Meter Uber
Normalhdhenull (m GNN) als Hochstmall festgesetzt (HGP). Bei versetzten Satteldachern
ist der hdéchste Punkt der hdéheren Dachflache malgeblich. Unterschreitungen sind
zuldssig.

- bei Pultdach (PD), DN 5° — 15°
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens 1 m
unter der im Plan als héchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Hohe liegen.
Unterschreitungen sind zulassig.

- bei Flachdach (FD), max. 5°
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens 2 m
unter der im Plan als héchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Hohe liegen.
Unterschreitungen sind zulassig.

In den Festsetzungsbereichen 2 und 3 ist die Traufhéhe (TH) in Meter iber Normalhéhenull
(m UNN) als Hoéchstmald festgesetzt. Die Traufhdéhe (TH) wird am Schnittpunkt von
Aulenwand und Dachhaut gemessen. Die Traufhéhe ist auf mindestens zwei Drittel der
Gebaudelange einzuhalten. Bei Flachdach ist ab der im Plan als Traufhéhe (TH)
festgesetzten Hohe ein Staffelgeschoss auszubilden, wobei das Staffelgeschoss auf allen
Seiten um mindestens 1,50 m vom Hausgrund zurtickzusetzen ist (vgl. Schemaschnitt im
Lageplan).
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Technische notwendige Dachaufbauten (z.B. Treppenhauser, Aufzugsschachte,
Luftungsanlagen) und Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind Uber die festgesetzte
Hohe hinaus zulassig. Diese Aufbauten sind mindestens um das Mal} ihrer Aufbauhéhe
von der AuRenkante der Dachflache abzurticken.

c¢) Zahl der Vollgeschosse
Es sind mindestens zwei Vollgeschosse zu errichten.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfubodenhthe - EFH (= RohfuBbodenhdhe) der Hauptgebaude ist im
Bebauungsplan in Normalhéhenull (UNN) festgesetzt. Unter- bzw. Uberschreitungen um 0,5
m sind zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
First- und Hauptrichtung der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise

- zugelassen sind nur Einzelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 14 m aber mit
seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (b+).

- zugelassen sind Einzelhauser mit einer Gesamtlange von héchstens 20 m aber mit
seitlichen Grenzabstéanden im Sinne der offenen Bauweise (b>).

- zugelassen sind Einzelhduser ohne Langenbeschrankung aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (bs).

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist begrenzt (vgl. Planeinschrieb).

1.7 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemafR § 23 (3) Satz 3 BauNVO

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit
- untergeordneten Bauteilen (insbesondere Balkone),
- Eingangs- und Terrasseniberdachungen,

- Terrassen sowie

- Vorbauten bis 5 m Breite

um bis zu 1,5 m sind zulassig. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m
betragen.

Tiefgaragen bzw. Parkgeschosse sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig, sie durfen
jedoch im Mittel nicht mehr als 1,4 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen (kein
Vollgeschoss im Sinne der LBO). Der Abstand zur &ffentlichen Flache muss mindestens 2 m
betragen.
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1.8 Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte und nicht liberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen und auf den dafiir vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig.
Sie kdnnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden.

Von befestigten o6ffentlichen Verkehrsflachen missen mit Aullenwanden Abstidnde mit
mindestens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und Ausfahrtsbereich muss bei
geschlossenen Seitenwanden mind. 5 m und bei offenen Seitenwanden mind. 3 m Abstand
zur Offentlichen Verkehrsflache einhalten. MalRgebend dafiir ist die Vorderkante der
Dachiberstande.

b) Nicht Uberdachte Stellplatze sind — im Anschluss an die offentliche Verkehrsflache —
allgemein auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen. Die Vorgaben
nach 1.10 a) sind zu beachten.

c) Sonstige Nebengebaude sind allgemein bis zu einer Gré3e von maximal 40 m?® auf der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, ihnre Anzahl ist auf maximal ein (1) Gebaude pro
Baugrundstlick beschrankt. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Abstadnde von mind.
1,5 m eingehalten werden.

1.9 Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb.

1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen darf nur
wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchldssige Abstandsfuge ist
unzulassig.

b) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen, gegebenenfalls
auf einer anzulegenden Oberbodenlagerflache. Nach beendeter Baumalinahme ist der
Mutterboden auf den jeweiligen Grundstiicken oder einer landwirtschaftlichen / gartnerisch
genutzten Flache wieder einzubauen.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.

Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache
zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten durfen
nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen.

Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Eine Verwertung des anfallenden Bodenmaterials auf3erhalb des Baugebietes istim Vorfeld
mit dem Landratsamt - Bau- und Umweltamt abzustimmen. Im Fall zum
Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auferhalb angefahren wird, ist hierflr
zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

¢) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumalRnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zum Schutz von nachtaktiven Insekten, Fledermausen und Voégeln ist die Beleuchtung mit
insektenschonenden Lampen (LED-Lampen, nicht hei® werdende Lampen und Leuchten)
mit nach unten gerichteten Leuchtkdrpern entsprechend dem aktuellen Stand der Technik
auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die
Aulenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmal® zu beschranken.
Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

e) Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

f) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.
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g) Innerhalb der im Plan als Flache fir Malnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten
Flache -RRB- wird eine naturschutzfachlich angepasste Pflege festgesetzt. Die auf
Flurstick 523 verbleibende Wiesenflaiche um das geplante Regenriickhaltebecken wird
zukunftig nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten gepflegt. Dazu wird der Bestand
zukunftig 2-schirig gemaht. Das Schnittgut wird jeweils abgerdaumt. Auf 10 % der
Wiesenflache werden Altgrasstreifen angelegt, deren Lage auf der Flache sich im
dreijahrigen Rhythmus andert, sodass Uberjahrige Abschnitte entstehen.

h) Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme):

Zum Ausgleich des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Hoéhlen- und
Nischenbritender Vogel sowie des Verlustes von Habitatflachen der Feldlerche sind
Mafnahmen durchzuflhren. (Siehe dazu auch die Ausfihrungen im Umweltbericht in
Kapitel 6 sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung)

CEF-MaRnahme 1 - Kiinstliche Nisthilfen fiir Hohlen- und Nischenbriter

Bei Verlust der bestehenden Baume werden vorgezogen, vor der Fallung der Baume
kiinstliche Nisthilfen im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung (bis 500 m)
angebracht (Ausrichtung nach Siden oder Osten). Fur den Verlust einer Fortpflanzungs-
und Ruhestéatte sind je nach Art jeweils folgende Nistkasten-Typen zu verwenden:

Feldsperling: zwei Nisthohlen flr Kleinvdgel mit einem Einfluglochdurchmesser von 32 mm.
Star: vier Starenhdhlen mit einem Einfluglochdurchmesser von 45 mm.

CEF-MaRnahme 2 — Anlage von Lerchenfenstern

Es werden vorgezogen, vor Beginn der Erschliefungsarbeiten im Geltungsbereich, zwei
Lerchenfenster auf einem Getreideacker von ca. 2,2 ha angelegt werden.

Zur Herstellung der Fenster wird bei der Einsaat die Samaschine ein paar Meter
angehoben. Eine nachtragliche Anlage durch Grubbern ist bis Ende Marz grundsatzlich
auch noch mdglich. Die Lerchenfenster sollten nicht entlang der spateren Fahrgassen
angelegt werden, da Fral¥feinde wie der Fuchs die Fahrgassen als Wege nutzen und somit
die Jungvogel schneller entdecken kdnnen. Zum Feldrand sollte ein Mindestabstand von
25 m eingehalten werden. Der Mindestabstand zu Wald- und Siedlungsrandern sowie
sonstigen Gebauden sollte 50 m betragen. Die Lage der Fenster ist nicht an bestimmte
Stellen gebunden und kann von Jahr zu Jahr wechseln. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist weiterhin im Rahmen der ordnungsgemafRen Landwirtschaft
moglich.

i) Fallungen und Baufeldfreirdaumung dirfen zum Schutz der Brutvégel nicht wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvogel zwischen Anfang Marz bis Ende September
vorgenommen werden.

j) Offentliche Griinflache ,extensiv genutzte Wiese“: Die Griinflache ist als extensiv genutzte
Wiesenflache anzulegen bzw. zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist
mindestens 2 mal jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist jeweils abzurdumen.

111 Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schadlicher
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden im Plangebiet in Bereichen mit mafgeblichen
Aulenlarmpegeln > 60 dB (A) (ab Larmpegelbereich Ill) passive Schallschutzvorkehrungen
festgesetzt: Bei der Errichtung von Gebauden sind die AuRenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen gemal den Regelungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen® vom Januar 2018 anhand der mafRgeblichen AuRRenlarmpegel gemaf
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen® vom Januar 2018 auszubilden. Ein entsprechender Nachweis ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens vom Antragsteller auf Grundlage der im Bebauungsplan
dargestellten Aulenlarmpegel zu erbringen. Ausnahmen werden zugelassen, wenn
nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Berlcksichtigung der exakten
Gebaudegeometrien geringere Aulenlarmpegel auftreten.
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1.12 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind mittel- bis groRkronige Laubbdume (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.)
oder Obstbaume (Qualitat: Hochstamm, StU 12/14, 3 x v) zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Es ist Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das Anpflanzen
von Koniferen ist nicht zulassig.

Je angefangene 600 m? Baugrundstiick ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die 6rtliche
Lage im zeichnerischen Teil ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.12 c) ).

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu
bepflanzende Flache je Baugrundstiick sind mindestens zwei Straucher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.12 c) ).

c) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume: Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn,
Hainbuche, Gemeine Esche, Speierling, Elsbeere, Sommerlinde sowie Hochstamm-
Obstbaume regionaler Sorten und Herkunft Straucher: Hainbuche, Hartriegel, Haselnuss,
Liguster, Heckenkirsche, Schlehe, Wildrose, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball.

1.13 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Badume sind auf Dauer zu erhalten, zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen. (Artenempfehlung siehe 1.12 c) )

1.14 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Zur Herstellung des StralRenkérpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstulicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung
zu dulden. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

b) Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des Straflenkérpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstiicken ohne Entschadigung zu dulden.

1.15 Sichtflachen (§ 9 (1) Nr. 10 und 11 BauGB)

Sichtflachen an Straleneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Einfriedigung, Bepflanzung und Nutzung, von mehr als 0,8 m Gber StralRenhdhe, freizuhalten.
Ausgenommen sind hochstammige Einzelbdume.
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Hinweise:

a) Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei

der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

b) Mallnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit

Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere
Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumafnahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung geflihrt
haben, unverziglich einzustellen und die Untere Wasserbehoérde zu benachrichtigen (§ 43
Abs. 6 WG). Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzulassig.

c) Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsmaRiger

Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden.

d) Artenschutz: Bei allen BaumalRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist

verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu
fangen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist aulierdem verboten,
Tiere der besonders geschitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europaische
Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
durfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht beschadigt oder zerstort werden (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

e) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die

Eigentimer von an Offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
Stralienbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf
der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim Neubau eines
fur eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge Uber der fiir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

g) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im

Verbreitungsbereich von Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser
Uberlagert vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens ist
Zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.
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h) Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von

j)

Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

In schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109, die verkehrsinduzierten Beurteilungspegeln
> 55 dB(A) tags, > 45 dB(A) nachts ausgesetzt sind, werden fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen empfohlen (dezentrale Wand- / Fensterlifter oder zentrale
raumlufttechnische Anlagen).

Es wird empfohlen, die EingangsfuRbodenhéhen (EFH) der Gebaude, die Einfahrtshéhen
von Tiefgaragen und die Schutzhéhen von Lichtkasten auf mindestens 0,3 m Uber der
Strallenhdhe auszufiihren.
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2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Weidigacker*:

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung (DN) der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag.

Dachflachen der Hauptgebdude sind bis zu einer Dachneigung von 10° extensiv zu
begrinen.

Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind -
ausschliel3lich begriintes Flachdach (bis DN 10°). Freistehende Uberdachte Stellplatze
(Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen (DN max. 10°) zu versehen (Dachbegriinung
bei Carports nicht zwingend).

b) Farbgebung der Dacher: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis
dunkelgrau. Grell wirkende und leuchtende Farben sowie reflektierende Materialien sind
unzulassig.

c) AulRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien sind unzulassig.
Solare Energiegewinnungsanlagen sind hiervon ausgenommen. Parabolantennen sind
farblich ihnrem Hintergrund anzugleichen.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Einfriedigungen
Als Einfriedigung sind ausschlieRlich Hecken aus heimischen Strduchern (z.B. Wildrose,
Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) zulassig.

Grundstuckseinfriedungen gegenlber den o6ffentlichen Verkehrsflachen und der freien
Landschaft sind nur in Form von Hecken, Drahtzaunen mit davorliegender Bepflanzung in
gleicher Hohe wie der dahinterliegende Drahtzaun und Holzz&une mit senkrechter Struktur,
bis max. 1,5 m Hbhe zulassig.

Ebenfalls bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig sind als Einfriedung montierte Module zur
Nutzung von erneuerbaren Energien (Solarzaune).

Zugelassen sind nur Zaune, die im Hohenbereich bis 20 cm Uber dem Boden
Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern. Geschlossene, wandartige
Einfriedungen sind nicht zulassig.

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten, welcher zu bepflanzen ist.

b) Stitzmauern
Stltzmauern sind allgemein nur bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig.

Von offentlichen FuRBwegen und offentlichen befahrbaren Verkehrsflachen ist mit
Stitzmauern ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Griinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

Freiflachen missen, soweit sie vom 6ffentlichen Strallenraum her einsehbar oder Bestandteil
desselben sind, so gestaltet und gepflegt werden, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
Wo immer moglich, ist eine Entsiegelung von Freiflachen durch die Verwendung von
Rasenflachen oder Grinstreifen anzustreben. Es ist Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu
verwenden. Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zuldssig (Artenempfehlung siehe 1.12 c)).

Die Griunflachengestaltung mit Schotter und anderen anorganischen Materialien ist nicht
zuldssig.
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2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

a) Je Gebaude ist nur eine AuRlenantenne zulassig. Sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne mdglich ist, sind Auf3enantennen unzulassig.

b) Je Gebaude ist nur eine Parabolantenne zulassig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberlhrt.

2.6 Erhohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird wie folgt festgelegt:

Fur Wohnungen bis 50m? 1 Stellplatz je Wohnung
Fur Wohnungen mit mehr als 50m? 1,5 Stellplatze je Wohnung
Far Wohnungen mit mehr als 100m? 2 Stellplatze je Wohnung

Die Wohnflache bestimmt sich nach den Vorschriften der Verordnung zur Berechnung
der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV) vom 25.11.2003. Die
Grundflachen nach §4 Ziffer 4 WoFIV sind zu einem Viertel anzurechnen.

Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der Stellplatze eine Bruchzahl, so ist auf die
nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden

Fir die tUbrigen Nutzungen wird auf die VwV Stellplatze verwiesen.

2.7 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Dachwasser ist getrennt vom hauslichen Abwasser zu erfassen und in Zisternen einzuleiten.
Hierbei ist die DIN 1986-100 zu beachten. Die Zisternen sind mit mind. 3 cbm Nutzvolumen
und 3 cbm Rickhaltevolumen (d.h. MindestgréRe insgesamt 6 cbm) mit gedrosselter
Uberlaufabgabe anzulegen.
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