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1 Einleitung

1.1 Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraus-
sichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Die Stadt Brackenheim plant die Aufstellung des Bebauungsplans , Hinter der Schule” in Neip-
perg. In Brackenheim besteht eine anhaltende Nachfrage nach Bauplatzen, insbesondere fiir
junge Familien. Gemal der Zielsetzung im Stadtentwicklungskonzept sollen zur Bedarfsde-
ckung neben der Umsetzung von Innenentwicklungsmalnahmen auch Neubauflachen ge-
schaffen werden, wobei auch die Stadtteile mit Moglichkeiten zur Eigenentwicklung bertck-
sichtigt werden sollen. In den vergangenen Jahren wurden in Neipperg bereits verschiedene
Flachen auf ihre Eignung fiir eine Wohnbebauung liberprift, so z.B. in den Bereichen Schafa-
cker/Leimengrube und Tannenweg. Hierzu wurden Voruntersuchungen zu den Themen Na-
tur- und Artenschutz sowie zur ErschlieRung erstellt, die ergeben haben, dass diese Flachen
von erheblichen Restriktionen bzw. erhéhtem ErschlieBungsaufwand betroffen sind. Im Zuge
der Suche nach geeigneten Wohnbauflachen sind die Eigentiimer der Grundstiicke im Plange-
biet an die Stadt herangetreten, um ihre Flachen fiir eine Baulandentwicklung zur Verfliigung
zu stellen. Durch die Ausweisung eines kleinen Baugebietes am westlichen Ortsrand von Neip-
perg soll ein Beitrag zur kurz- bis mittelfristigen Bedarfsdeckung geschaffen werden, wodurch
die Aufstellung des Bebauungsplans , Hinter der Schule” erforderlich ist. Die westliche Erwei-
terung von Neipperg ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll.

Die ausgearbeiteten Festsetzungen und Angaben beziiglich des Allgemeinen Wohngebiets
sind die Folgenden (vgl. Tab. 1).
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Tab.1: Festsetzungen und Angaben iiber den Standort sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Angaben
Art und MaR der baulichen Nutzung sind gemaR der planungsrechtlichen Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO
festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO werden
Festsetzungen gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit
untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und Terasseniiberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu3 m
liberschritten werden. Der Abstand zur offentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen (§ 23 (3) Satz 3 BauNVO).
Landwirtschaflich genutze Fldche zum Anbau von Weinreben am westlichen Ortsrand von Neipperg, die an die
FriedensstraRe grenzen.
Standort Das Plangebiet wird verkehrlich Gber die bestehenden StraRen "Burgblick" und "FriedensstraRe" an das innerdrtliche
StraBennetz angeschlossen. Die ErschlieBung innerhalb des Plangebiet erfolgt (iber die Trasse des heutigen
Wirtschaftswegs auf Flst.-Nr. 2144, von der aus die riickwartigen Flachen durch einen 5,5 m breiten StraBenbiigel
erschlossen werden.
Geltungsbereich ca. 24.021 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 12.165 m?
Art und Umfang
Verkehrsflache ca. 5.152 m?
Verkehrsgriin ca. 363 m?
Offentliche Griinflache/ Spielplatz ca. 6.341 m?
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1.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

In der nachfolgenden Tabelle sind die, in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen,
festgelegten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet.

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachplane

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

BBodSchG (1998)

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Bodenverdanderungen und
zur Sanierung von Altlasten — Bun-
des-Bodenschutzgesetz

in Verbindung mit

BBodSchV (1999)
Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung

Ziel ist die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Schadliche Bodenverdanderungen sind abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden. Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. BodenversiegelungsmaRnahmen sind auf das not-
wendige Mald zu begrenzen.

Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
auf ein MindestmaR reduziert.

BImSchG (2013)

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und dhnliche
Vorgange — Bundes-Immissions-
schutzgesetz

in Verbindung mit

TA Luft (2002)

Erste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft — TA Luft)

und

TA Larm (1998)

Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm -
TA Larm)

Ziel ist der Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Dabei steht die Vermeidung und
Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in
Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft im Mit-
telpunkt, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu errei-
chen.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sind nicht
zu erwarten. Insofern ist der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen Rechnung getragen. Ein hohes
Schutzniveau fiir die Umwelt ist sichergestellt.

BNatSchG (2009)

Gesetz Uiber Naturschutz und
Landschaftspflege — Bundesnatur-
schutzgesetz

in Verbindung mit

NatSchG (2015)

Gesetz des Landes Baden-Wiirt-
temberg zum Schutz der Natur
und zur Pflege der Landschaft

Ziel ist der allgemeine Schutz von Natur und Landschaft sowie der Schutz
der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Bio-
tope. Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Ver-
meidung, die Minimierung und den Ausgleich lber das Verfahren des
Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Es wurden im Plangebiet MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimie-
rung festgesetzt. Der Ausgleich hat extern zu erfolgen.
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WHG (2009)
Wasserhaushaltsgesetz vom 31.
Juli 2009

in Verbindung mit

WG BW (2013)
Wassergesetz
temberg

fir Baden-Wurt-

Ziel ist, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die Gewasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist getrennt vom héauslichen
Abwasser zu erfassen und in Zisternen einzuleiten. Die Zisternen sind mit
min. 0,5 cbm Nutzvolumen und 2 cbm Retentionsvolumen je angefange-
nes Ar Grundstiicksflache zu errichten und mit gedrosselter Abgabe in
Summe von 0,1 I(s an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Regionalplan Heilbronn-Franken
2020

Regionalverband Heilbronn-Fran-
ken

Im Regionalplan ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zum Grofteil als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft ausgeschrieben.
Ein kleiner Bereich im Siiden des Plangebiets ist als sogenannte , WeiRfla-
chen” ausgewiesen und unterliegt somit der kommunalen Planungsho-
heit. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines ausgewie-
senen Vorbehaltsgebiets fir Erholung. Nordlich, 6stlich und sidlich
schlieRen weitere WeiRflache an das Plangebiet an, an die im Norden ein
Gebiet flr Landwirtschaft (VRG) und ein Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
anschlieBen. Im Osten schlieRt an die Weillflache Siedlungsfliche Woh-
nen und Mischgebiet im Bestand an. Die Flachen westlich des Plangebiets
sind als Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG) ausgewiesen. In einiger Entfer-
nung verlduft von Siidosten nach Nordwesten eine Trasse fiir Ol-/Pro-
duktenleitung (VRG).

FNP VVG Brackenheim, 2. Fort-
schreibung
Verwaltungsgemeinschaft VVG
der Stadt Brackenheim

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan als
Flache fur Weinbau/ Obstanlagen ausgewiesen. Die Flichen westlich des
Plangebiets sind ebenfalls als Flachen fur Weinbau/ Obstanlagen ausge-
wiesen. Nordlich schlieflit ein ausgewiesenes Regenriickhaltebecken an.
Studwestlich schlieRt ein weiteres Regenriickhaltebecken an die sidlich
des Plangebiets gelegenen Flachen fiir Gemeinbedarf mit Sport und Spiel-
anlagen an. Westlich befindet sich Wohnbauflache sowie Gemischte Bau-
flache.

roosplan
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in einer Umwelt-
prifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, umfasst gem. Anlage 1 BauGB Anga-
ben zu:

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

3. geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen und

4. in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschliellich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlielich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden, berticksichtigt. In diesem Zusammenhang wurden sowohl der Kompensations-
bedarf fir das Schutzgut Boden als auch fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bilanziert.

Die im Folgenden dargestellten Bewertungen bzw. Bilanzierungen erfolgen anhand der ein-
schlagigen Literatur bzw. Bewertungsverfahren.

2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Flache sowie die Landschaft und das Landschaftsbild und die
Naherholung

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Schutzgiter ,Boden”, ,Pflanzen und Tiere”,
»Wasser”, ,Luft und Klima“ ,Landschaftsbild und Erholung” und ,Flache” betrachtet. Die
Schutzgiter ,,Wasser”, , Luft und Klima“, ,Landschaftsbild und Erholung” sowie ,Flache” wer-
den verbal-argumentativ beurteilt. Die Schutzgtiter ,,Pflanzen und Tiere” sowie ,Boden” wer-
den anhand vorliegender Daten einer rechnerischen Priifung unterzogen und das Ergebnis in
Okopunkten dargelegt. Der Umfangsbereich fiir die Schutzgutbewertung erstreckt sich auf
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Uberschreitungsméglichkeiten der Grundflichenzahl (GRZ) wurden nach den giiltigen
Rechtsgrundlagen berechnet. Fiir Bestand und Planung gilt die BauNVO von 1990. Hier darf
die zuldssige GRZ fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellpldatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) um bis zu 50 % Uberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 (§19 (4) BauNVO 1990). Im Allgemeinen
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Wohngebiet gilt eine GRZ von 0,4 und kann somit bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten wer-
den. Diese Uberschreitung flieRt in die Bilanzierung der Schutzgiiter ,,Boden” sowie ,,Pflanzen
und Tiere” mit ein.

2.1.1.1 Schutzgut Boden

Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) fir diesen Bereich angenommenen Schatzung der Bodenfunktionen fir
landwirtschaftliche Nutzflachen. Als Bewertungsgrundlage wurde das Heft "Bodenschutz 23"
von 2010 - "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit" sowie "Bodenschutz 24" von
2012 - "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" von der Landes-
anstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) sowie das Ver-
fahren zur Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung (OKVO) herangezogen. Das
Plangebiet liegt im Bereich von drei bodenkundlichen Einheiten.! Die Schatzwerte der Boden-
funktionen ergeben sich wie folgt:

e k40: Parabraunerde und Pelosol-Parabraunerde aus I6sshaltigen FlieRerden

natlrliche Bodenfruchtbarkeit = 2,5

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf = 2,0

Filter und Puffer fiir Schadstoffe = 4,0

Gesamtbewertung der Bodenfunktion = 2,83 (mittel bis hoch)

e k52: Tiefes Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen

natirliche Bodenfruchtbarkeit = 3,5
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf = 3,0

Filter und Puffer fir Schadstoffe = 3,5
Gesamtbewertung der Bodenfunktion = 3,33 (hoch)

e k75: Pelosol-Rigosol und Rigosol, beide kalkhaltig, aus z.T. Sandstein flihrenden Fliel3-
erden

natlrliche Bodenfruchtbarkeit = 2,0
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf = 1,0

Filter und Puffer fir Schadstoffe = 3,5
Gesamtbewertung der Bodenfunktion = 2,17 (mittel)

Ungefahr 230 m? des Plangebiets liegen auBerhalb des Darstellungsbereichs der bodenkund-
lichen Einheiten. Fiir diese Flachen liegen im Allgemeinen keine Bodenbewertungsdaten vor.
In diesen Féillen werden die Funktionen der nicht versiegelten Boden pauschal mit der

1 LGRB (2021): Kartenviewer, Bodenkarte 1: 50.000 (GeolLa BK50), Bodenkundliche Einheiten
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Wertstufe ,1“ eingestuft. 2

Abb. 1 zeigt die raumliche Lage des Geltungsbereichs innerhalb der bodenkundlichen Einhei-
ten. Insgesamt handelt es sich im Plangebiet um einen Bodenk&rper mit mittlerer Bedeutung
(Tab. 3).

fliederfarben, Kartengrundlage: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Kartenviewer, URL:
https://maps.lgrb-bw.de/

Tab. 3: Bodenbewertung und Wertstufen nach ,,Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”

(LUBW)
Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fir Schadstoffe
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch
rel. Fliche
Bodenkundliche Einheit nB AW FP Wertstufe
[%]

k40 30 2,5 2,0 4,0 2,83
k52 4 3,5 3,0 3,5 3,33
k75 65 2,0 1,0 3,5 2,17
keine Angabe 1 1,0 1,0 1,0 1,00

2,20 1,38 3,63 2,40

2 LUBW (2021), Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
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Naturlich anstehende Bdden sind grundsatzlich ein wertvolles Schutzgut, da diese im Rahmen
der Bodenentstehung (Pedogenese) lber lange Zeitraume durch komplexe biochemische und
physikalische Prozesse entstanden sind und wichtige Funktionen im Wasser-, Nahrstoff- und
Klimahaushalt erfillen. Strukturveranderungen von Boden durch Versiegelung, Verlagerung
und Abgrabung fiihren zum teilweisen oder sogar zu einem vollstdandigen Verlust der Boden-
funktionen, insbesondere durch Beeintrachtigung oder Zerstérung des humusreichen
Oberbodens.

Die natirlich gelagerten Béden finden sich auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der
Geltungsbereich liegt in der digitalen Flurbilanz vollstéandig innerhalb der Vorrangflur (siehe
Anhang A.1). Hierbei handelt es sich um landbauwiirdige Flachen die zwingend der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Die Erosionsgefahrdung durch Wasser ist im Plan-
gebiet in weiten Teilen als gering (1,0 - <2,0 t/ha/a), ein kleiner Bereich im Siiden des Plange-
biets als mittel (2,0 - <3,0 t/ha/a) eingestuft. Der nérdliche Bereich des Plangebiets ist nicht
bewertet. Die Erosionsgefahrdung durch Wasser der an das Plangebiet angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flichen ist als gering bis mittel eingestuft.?

Durch den Eingriff werden vorwiegend hochwertige Béden in Anspruch genommen. Der Ver-
siegelungsgrad steigt von ca. 17 % auf ca. 52 %. Dies entspricht einer Neuversiegelung von
8.408 m?. Der Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt groRflachig durch Bodenversiegelung.
Bei Zugrundelegung der festgesetzten GRZ ergibt sich inklusive der vollstandig versiegelten
Verkehrsflache eine liberbaute Fliche von ca. 12.451 m?. Durch die Versiegelung gehen die
Funktionen der Béden vollstandig verloren, sodass die Wertstufe dieser Béden mit null be-
wertet werden. Auf den verbleibenden Flachen bleiben die Bodenfunktionen teilweise erhal-
ten und ermdglichen Pflanzenwachstum, wobei in Bereichen wie den geplanten Pkw-Stellplat-
zen mit einem wasserdurchldssigen Belag die natiirlichen Bodenfunktionen nur in begrenztem
Male vorhanden sind. Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann somit als erheblich bewertet
werden.

Im Rahmen der baulichen Tatigkeiten wird der Boden innerhalb des Geltungsbereiches vo-
riibergehend befahren, bereichsweise abgetragen, zwischengelagert und teilweise wieder
eingebaut. Dabei sind die einschlagigen Richtlinien zu beachten.* Die nicht bebauten bzw.
Uberformten Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten fachgerecht zu rekultivieren, so
dass erhebliche nachhaltige Beeintrachtigungen auszuschlieBen sind. Beeintrachtigungen des
Bodens durch auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) sind bei sachge-
rechter Wartung von Geraten und Maschinen sowie der Einhaltung samtlicher Vorschriften
und Richtlinien in der Regel ausgeschlossen.

Der Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterboden
durchzufiihren; die einschlagigen Gesetze (BodSchG) und Regelungen (DIN 18300, 18915,
19731) sind zu beriicksichtigen. Der anfallende Bodenaushub ist zur Gelandemodellierung
wieder einzubauen. Ein Uberschuss aus Bodenaushub ist zu vermeiden (§10 Abs.1 BauGB und
§10 Nr.3 LBO). Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenver-
dichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern. Die Bodenversiegelung ist

3 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau - Bodenerosion: Mittlerer langjihriger Bodenabtrag, berechnet mit der ABAG, Stand
25.05.2021
4 Adam, P. et.al. (1994), Erhaltung fruchtbaren und kulturfihigen Bodens bei Flicheninanspruchnahmen, Luft Boden Abfall
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durch die Festsetzungen im Bebauungsplan auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz ist flr das Plangebiet ein Boden-
schutzkonzept erforderlich, soweit die Einwirkflache von 0,5 ha auf das Schutzgut Boden lber-
schritten wird. Das Bodenschutzkonzept gewahrleistet einen sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgang mit den im Plangebiet anstehenden Béden. Eventuell anfallende
Uberschussmassen sollten einer méglichst hochwertigen Verwertung zugefiihrt werden. Un-
ter Berlicksichtigung des § 3 Abs. 3 und Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
ist ein Erdmassenausgleich durchzufiihren. Dabei sind durch die Festlegung von Straen- und
Gebdudeniveaus die im Zuge des Bauvorhabens anfallenden Aushubmassen maoglichst vor Ort
zu verwenden. Sollten im Zuge der ErschlieBung Aushubmassen von mehr als 500 m? anfallen,
so ist ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Dabei sind die anfallenden Erdmassen in ei-
nem Erdaushubverwertungskonzept getrennt nach humosem Oberboden, kulturfahigem Un-
terboden, sowie nicht kulturfahigem Unterboden anzugeben. Weiterhin sind Angaben zu den
Massen des Wiedereinbaus, den Uberschussmassen sowie deren Verwertungswegen im Rah-
men des Erdaushubverwertungskonzepts erforderlich.

Die Bewertung des Bodens im Planungsgebiet bzgl. des aktuellen Bestands und des zu erwar-
tenden Zustands nach Umsetzung der Planung ist in Tab. 4 bis 6 dargestellt.

Tab. 4: Bewertung fiir das Schutzgut Boden — Bestand

Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

*Die Umrechnung in OP pro m? erfolgt durch Multiplikation der Wertstufen (WS) mit
dem Faktor 4.

Bodenkundliche Bewertung der "
i i Ok kt
Einheit Nutzung im Bestand Flache [F] Bodenfunktion opunkte
m? nB AW FP WS OP*/m? [ OP gesamt
StraRe, Feldweg 4.043 ] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
k40/ k52/ k75
Weinberge 19.978 2,20 1,38 3,63 2,40 9,60 191.789
[summe 24.021 | 191.789
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Tab.5: Bewertung fiir das Schutzgut Boden — Planung

Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

*Die Umrechnung in OP pro m? erfolgt durch Multiplikation der Wertstufen (WS) mit
dem Faktor 4.

1 Herabstufung aufgrund von Verdichtung und intensiver Nutzung

BodeEr;:::itiliche Nutzung in der Planung Fléche [F] :::I:r:::ﬁt?:r: Okopunkte
m? nB AW FP WS 0OP*/m? | OP gesamt
Bebauter Flachenanteil nach GRZ 7.299| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Lottt e s, | il o om0 o | o | o | o
k36/ k18 Unbebauter Flachenanteil nach GRZ 4.866| 2,20 1,38 3,63 2,40 9,60 46.714
Abstandsgriin zum Weinberg 5.380| 2,20 1,38 3,63 2,40 9,60 51.648
Verkehrsgriin ! 363( 1,20 1,00 2,63 1,61 6,44 2.338
Spielplatz ! 961| 1,20 1,00 2,63 1,61 6,44 6.189
Summe 24.021 i 106.889

Tab. 6: Okobilanz des Schutzguts Boden

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -191.789
Planung 106.889
Bilanz nach der Planung -84.900

Nach der Umsetzung der Planung entsteht fir das Schutzgut Boden im Plangebiet ein Verlust
von 84.900 Okopunkten. Die Kompensation erfolgt schutzgutiibergreifend in der Gesamtbi-
lanz mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere.

2.1.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Neipperg und umfasst die Flst.-Nr. 2235,
2236, 2240-2244, 2182-2184 sowie Teilstuicke der Fist.-Nr. 184, 192/1, 2144, 2167, 2204 und
2237 der Gemarkung Neipperg mit einer Fldche von ca. 2,4 ha. Im Osten und Siden grenzen
an das Plangebiet Wohnbebauung, im Westen und Norden die offene Landschaft mit weite-
rem Reb- und Grinland an. Die Flachen des Plangebiets umspannen eine Hangkuppe, welche
zum Feldweg auf Fist.-Nr. 2235 ihren hochsten Punkt erreicht. Das Plangebiet befindet sich im
Naturpark ,Stromberg-Heuchelberg” (Schutzgebiets-Nr.: 2). Etwa 40 m slidostlich befindet
sich das Naturdenkmal ,Maulbeerbaum-Gruppe (6 Bdume)” (Schutzgebiets-Nr.:
81250130030). Im Osten der Ortschaft Neipperg befindet sich die Burg Neipperg mit dem
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Landschaftsschutzgebiet ,, Weinberghang und Waldchen um die Burg Neipperg” (Schutzge-
biets-Nr.: 1.25.003). Im Siden befindet sich etwa 420 m entfernt das FFH-Gebiet ,Heuchel-
berg und Ostlicher Kraichgau” (Schutzgebiets-Nr.: 6820311). Durch die ErschlieBung der Au-
Renbereichsflaichen werden keine Schutzgebiete aus dem Umfeld beeintrachtigt.

Nach § 22 Abs. 2 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) in Verbindung mit § 21
BNatSchG haben alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Planungen und MalRnahmen die
Belange des Biotopverbunds zu berlicksichtigen. Durch das geplante Bauvorhaben werden
keine Flachen des landesweiten Biotopverbunds tangiert.

Beziiglich des Schutzguts Pflanzen und Tiere erfolgt eine Bilanzierung der Biotopstrukturen
(Eingriff vs. Ausgleich) auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MalBnah-
men zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO 2010). Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde der vor Ort
kartierte Biotopbestand bewertet und anschlieend der Planung gegenibergestellt. Die kar-
tierten Biotoptypen im Bestand und Planung sind in Anhang A.2 und A.3 dargestellt.

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftlich genutzte Rebflachen fiir den Weinbau und asphal-
tierten Wirtschaftswegen charakterisiert (Abb. 2 —5). Im Unterwuchs der Rebflachen treten
hauptsachlich robuste Pflanzenarten wie Kriechender Glinsel (Ajuga reptans), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Ehrenpreis (Veronica sp.), Gansebliimchen (Bellis perennis) und Léwen-
zahn (Taraxacum sect. Ruderalia) auf.

Abb. 2: Asphaltweg im PIangiet Abb. 3: Blick nach Siiden
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Abb. 4: Blick nach Norden o ) Abb. 5: Abgrenzung der uBenbereicstéiche zur
Wohnbebauung im Osten.

Generell sind alle Biotoptypen gegeniiber einer Uberbauung sehr empfindlich. In der Regel
sind hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Biotope, sowie Biotope, die
einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen, schwierig bzw. nach einer Zerstérung gar nicht
wiederherzustellen. Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es durch zur Versiege-
lung und Uberbauung bzw. Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flichen.

Eine Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen und Tiere erfolgt durch die Festset-
zung von Einzelbaum- und Strauchpflanzungen sowie blitenreichen 6ffentlichen und privaten
Grunflachen. Zudem wertet das ca. 20 m breite Abstandsgriin mit Strauchpflanzungen und ei-
nem blltenreichen Saum die Plangebietsflache als Lebensraum auf. Hierfir sind Straucher der
Pflanzliste ,Straucher trockenwarmer Standorte” aus dem Anhang A.4 zu entnehmen. Bei der
Auswahl der Straucher ist darauf zu achten, dass keine potenziellen Wirtspflanzen der Kirsch-
essigfliege gepflanzt werden. Die Straucher sind jahrlich durch einen Pflegeschnitt in ihrer
Hohe zu begrenzen. Um eine Beschattung der anliegenden Weinberge zu vermeiden, diirfen
die Straucher eine Wuchshdhe von 3 m nicht tGberschreiten. Der genaue Standort der geplan-
ten Gebischgruppen kann vom Plan in Anhang A.3 abweichen, muss jedoch in seiner Ausdeh-
nung der Planung entsprechen. Zudem muss ein ausreichender Abstand zum Rand des Plan-
gebiets eingehalten werden, um die angrenzenden Flachen von Beschattung frei zu halten.
Die Gebuischgruppen sollen von einem blitenreichen Saum umgeben werden. Zum Anlegen
des Saumstreifens um die Geblschgruppen empfiehlt sich die Saatgutmischung ,Feldraine
und Sdume UG 11“ von Fa. Saaten-Zeller gemaf der Artenliste in Anhang A.5 oder einer Saat-
gutmischung dhnlicher Zusammensetzung andere Hersteller. Wachsen nach der Ansaat Un-
krauter wie Distel- oder Ampferarten, kann ein punktueller Schropfschnitt in 6 bis 20 cm Hohe
notig sein. Jahrlich die Halfte des Saumstreifens im Herbst ab September mahen und das
Mahdgut abtragen. Im Folgejahr die zweite Halfte mahen, sodass nach zwei Jahren der ge-
samte Saum einmal gemaht ist. Bei starker Wiichsigkeit kann die eine Halfte des Saumstrei-
fens im Friihjahr ab Marz und die zweite Halfte im Herbst ab September gemaht und anschlie-
Rend das Mahdgut abgetragen werden. Durch die geplante Begriinung kann ein bliitenreicher
Lebensraum fir eine Vielzahl an Insekten geschaffen werden.

Fir die Einzelbaume der Planung wird durch die wuchshemmenden Auswirkungen des Klima-
wandels, wie ausgepragte Hitze- und Trockenheitsperioden fiir Jungbdaume ein durchschnitt-
licher Stammumfang von 75 cm angenommen. Dieser ergibt sich durch die Annahme, dass
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man fir einen Baum, mit einem Stammumfang von 20 cm zum Pflanzzeitpunkt, innerhalb von
25 Jahren einen Zuwachs von 55 cm Stammumfang prognostiziert. Da das Wachstum der
Bdaume auf der Flache durch weitere Faktoren wie Streusalzeinfluss, Bodenverdichtung und
mangelnder Wurzelraum vermindert ist, wird dieser prognostizierte Wert durch zusatzliche
5 cm herabgestuft (70 cm). Zur Berechnung der Okopunkte fiir jeden Einzelbaum wird an-
schlieBend dessen Biotopwert mit seinem Stammumfang multipliziert.

Die nachfolgenden Tab. 7 und 8 zeigen die Bewertung des Bestands und des zu erwartenden
Zustands nach Umsetzung der Planung (vgl. auch Anhang A.2 und A.3).

Tab.7: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet - Bestand
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage eigener Begehungen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlauterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt Giber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache.

1 Weinberge, Heraufwertung aufgrund von Begriinung der Rebzeilen

Biotoptyp - Bestand Grund- Bewertung  Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]
Mehrjahrige Sonderkult
3720 | o HanrIge Sonderiuitur 4 14 6 19.978||  119.868
[37.23]
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder 1 1 1 4.043 4.043
Platz
Summe 0 24.021 123.911
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Tab. 8: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet — Planung
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Planungsunterlagen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlauterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt iiber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache.

1 Pflanzzwang Einzelbaum (Stammumfang = 70 cm)
2 bebauter Flachenanteil nach GRZ
3 Verkehrsflache, Flache flir Versorgungsanlagen, Fulweg
4 Verkehrsgriin

5> Spielplatz

6 unbebauter Flachenanteil nach GRZ

Biotoptyp - Planung Grund-Bewertung  Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [ [m?] [6P]
M hytisch
35,12 | Coophytische 19 1 19 4.561 86.659
Saumvegetation
Gebisch trock ,
4.3 | CEOUsEh trockenwarmer 18 1 18 817 14.706
basenarmer Standorte
Einzelbaum auf sehr gering-
45.10a | bis geringwertigem 8 70 1 560 27 15.120
Biotoptypen
Von B k
60.10 cin auwerken bestandene 1 1 2 1 7909 7299
Flache
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder 1 1 3 1 5 153 5153
Platz
60.50 | Kleine Griinflache 4 1 4 4 364 1.456
60.50 | Kleine Griinflache 4 1 5 4 961 3.844
60.60 | Garten 6 1 6 6 4.866 29.196
Summe 27 | 24.021 163.433

Nach Umsetzung der Planung entsteht somit fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere im Plange-
biet einen Gewinn von 39.522 OP (Tab. 9).

Tab. 9: Okobilanz des Schutzguts Pflanzen und Tiere

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -123.911
Planung 163.433
Bilanz nach der Planung 39.522

Tab. 10: Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden,
Pflanzen und Tiere

Bewertungssituation Okopunkte
Bodenbilanz -84.900
Bilanz Pflanzen und Tiere 39.522
Bilanz nach der Planung -45.378

In der Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere entsteht durch die Um-
setzung der Planung ein Verlust von 45.378 OP (vgl. Tab. 10). Das entstehende Defizit wird
Uber die Aufwertung eines Weinbergs auf dem Flst.-Nr. 6478 der Gemarkung Brackenheim
ausgeglichen. Durch die MaRnahme kdnnen insgesamt 68.459 Okopunkte generiert. Davon
werden 45.378 OP dem Bebauungsplan ,Hinter der Schule” zugeordnet. Die verbleibenden
23.081 Okopunkte werden baurechtlichen Okokonto der Stadt Brackenheim zugeschrieben.
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Fur eine detaillierte Beschreibung wird auf das MaRnahmenkonzept verwiesen.> Die MaR-
nahme wird ebenfalls fiir den Ausgleich der Revierverschiebung der Heidelerche verwendet
(vgl. Abschnitt 2.1.1.2.1).

2.1.1.2.1 Artenschutz

Zur Abklarung von artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Rahmen der Planung wurde am 22.04.2021 eine 6kologische Ubersichtsbege-
hung des Gebiets durchgefiihrt. Hierbei wurde kein weiterer Untersuchungsbedarf festge-
stellt.® Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde vom BUND Regionalverband Heilbronn
Franken auf ein landesweit bedeutendes Quartier des Grauen Langohrs (Plecotus austriacus)
in der Katharinenkirche ca. 140 m 0Ostlich des Plangebiets hingewiesen. AuRerdem wurde auf
ein Vorkommen der Heidelerche in den westlich gelegenen Weinbergen verwiesen. Nach
Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) des Landratsamt Heilbronn sind die
in der Relevanzpriifung beschriebenen Vermeidungsmalnahmen fir Flederméause zu Uber-
nehmen, weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich. Zusatzlich waren weitere Untersu-
chungen zu Vogeln und Reptilien, insbesondere in den Geholzbereichen auf Flst.-Nr. 2181 er-
forderlich.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung kénnen wie folgt zusammengefasst wer-
den:

Vogel
Im Untersuchungsgebiet fanden fiinf Begehungen zwischen April und Juli 2023 statt. Dabei

wurden insgesamt 27 Vogelarten beobachtet, wovon 9 Arten als Brutvogel im Plangebiet oder
im direkten Umfeld eigestuft werden. Die Bruten konzentrierten sich auf die Gehdlze sowie
das weitere Umfeld des Plangebiets. Offenland- oder Bodenbriiter wurden im Plangebiet nicht
nachgewiesen. Alle registrierten Bruten fanden auBerhalb des Plangebiets statt.

Im Rahmen des Monitorings seltener Brutvogelarten wurden vom BUND Regionalverband
Heilbronn Franken Nachweise zum Brutvorkommen der Heidelerche westlich des Plangebiets
erbracht. Eine Brut der Heidelerche wurde weder wahrend der Kartierungen 2023 noch beim
Monitoring seltener Brutvogelarten innerhalb des Plangebiets nachgewiesen. Brutnachweise
gelangen ausschlieRlich westlich des Plangebiets.

Die Goldammer wurde in den Geholzflachen auf dem Flst.-Nr. 2181 mit einer Brut nachgewie-
sen. Goldammern gelten als storungsunempfindlich mit einer Fluchtdistanz von 15 m. Durch
baubedingte Stérungen sowie erhohte menschliche Aktivitaten ist es wahrscheinlich, dass sich
die Brut nach Norden verschiebt, das Geholz auf Fist.-Nr. 2181 aber weiterhin genutzt werden
kann. Mit einer erheblichen Beeintrachtigung ist nicht zu rechnen.

Die Heidelerche wurde im Rahmen des Monitorings seltener Brutvogelarten westlich des Plan-
gebiets nachgewiesen. Dabei wurden Bruten bzw. revieranzeigende Vogel nur 25 bis 30 m
entfernt von der Grenze des Plangebiets beobachtet. Die gesamten Weinberge im und west-
lich des Plangebiets dienen als Lebensraum der Heidelerche. Durch mdogliche

5 roosplan (2025), Bebauungsplan ,Hinter der Schule, MaRnahmenkonzept zur Heidelerche (Lullula arborea), inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung, Stand 26.11.2025
6 roosplan (2022), Bebauungsplan ,Hinter der Schule”, Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
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Revierverschiebungen aufgrund von Bebauung und erhéhter menschlicher Aktivitat besteht
die Gefahr einer erhdhten interspezifischen Habitatkonkurrenz. Da Heidelerchen auch entlang
von Waldrandern auftreten und aufgrund der topographischen Lage der zukiinftigen Bebau-
ung, wird eine Kulissenwirkung durch die zukiinftige Bebauung ausgeschlossen. Die geplante
Abstandsbegriinung zu den Weinbergen dient ebenfalls als Minimierungsmalnahmen.

Es ist davon auszugehen, dass es durch die Bebauung zu einer Revierverschiebung von ei-
nem Brutpaar der Heidelerche kommt. Ein Revierverlust ist insbesondere durch das ge-
plante Abstandsgriin von 20 m Breite auszuschlieBen. Um Verbotstatbestinde gemaR
§ 44 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, sind fiir die Artengruppe Vogel geeignete Schutz-
mafRnahmen umzusetzen (siehe Kapitel 2.1.1.2.2).

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet fanden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

2023 vier Begehungsterminen zwischen April und Juli statt. Ein besonderes Augenmerk lag
dabei auf geeigneten Habitatstrukturen wie Bdschungen, sandige Bereiche, Steinhaufen,
Baumstimpfe und Gehdélzrandern. Potenziell geeignete Versteckmdglichkeiten, wie zum Bei-
spiel lose Steine, wurden angehoben und auf darunter befindliche Reptilien tiberprift. Inner-
halb des Plangebiets und in den angrenzenden Strukturen wurden keine Nachweise von Rep-
tilien erbracht.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG kann damit ausgeschlossen werden.
Weitere Artengruppen:

In Tab. 11 ist die artenschutzrechtliche Einschatzung fir die Gbrigen relevanten Artengrup-
pen dargestellt.

Tab. 11: Betroffenheit anderer Artengruppen im Untersuchungsgebiet
Streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europdische Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (besonders geschiitzte Arten gem. BArtSchV)

Art hutzrechtliche Ein-
Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit d ?nsc utzrechtiiche £in
schidtzung
,nicht erheblich“ ~
Farn- und Blitenpflanzen Keine streng geschiitzten Arten vorhanden.
erheblich” I
Flechten: Echte Lungenflech- . »nicht erheblich” e
Keine vorhanden.
ten erheblich I
Krebse, Weichtiere (Mu- wnicht erheblich® 4
scheln, Schnecken) und Keine Lebensraumeignung gegeben.
sonstige niedere Tiere erheblich® -
Die streng geschitzten Arten bendtigen spezielle ext- nicht erheblich” [w
Spinnentiere reme Lebensraume, die im Plangebiet nicht gegeben
sind. »erheblich” u
Heuschrecken und Die streng ggsc.hutzten Ar'Fen t?enotlgen extr(_eme nicht erheblich” [w
Netzfliigl Standorte, die im Plangebiet nicht gegeben sind.
etzilugler erheblich” I
Libellen Keine Lebensraumeignung gegeben. ,hicht erheblich” ~
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Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit Artt‘e.nschutzrechthche Ein-
schatzung
»erheblich” [
Geeignete Lebensrdume wie Heiden und vergleichbare |  nicht erheblich® [w
Kafer Lebensraume oder Walder bzw. alte Baume und aus-
reichend Totholz kommen nicht vor. »erheblich” [
. Keine Lebensraumeignung fir streng geschiitzte Arten »nicht erheblich v
Schmetterling b
gegeben. »erheblich” |_
hicht erheblich” ™
Amphibien Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich” B
,nicht erheblich” ~
Fische Keine Lebensraumeignung gegeben.
»erheblich” [
hicht erheblich” v
Fledermduse Keine Lebensraumeignung gegeben.
»erheblich” N
Hhicht erheblich” v
Sonstige Saugetiere Keine Lebensraumeignung gegeben.
»erheblich” [
2.1.1.2.2 Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Um bei Umsetzung der Planung Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kon-
nen, sind folgende VermeidungsmaBnahmen durchzufiihren.

AusgleichsmalRhahme Heidelerche:

Als Ausgleichsflache fiir die potenzielle Verschiebung eines Heidelerchenreviers wird
ein aus der Nutzung genommener Terrassen-Weinberg auf der Fist.-Nr. 6478 der Ge-
markung Brackenheim optimiert. Die Flache befindet sich in stadtischem Eigentum, hat
eine GesamtgroRe von ungefdhr 8.318 m?, von denen ca. 5.340 m? Weinbergsflache
ausmachen, und liegt ungefahr 1,2 km slidwestlich des Eingriffsbereichs. Der Weinberg
selbst, ist mit seinen Trockenmauern als das geschiitzte Biotop , Trockenmauergebiet
im Gewann 'Ortgrund’ am Zweifelberg nordlich Haberschlacht” (Biotop-Nr.
168201250517) ausgewiesen. Im landesweiten Biotopverbund ist die Fldche als Kern-
flache trockener Standorte dargestellt. In der kommunalen Biotopverbundplanung der
Stadt wird fiir die Flache der Erhalt der Weinberge, der Erhalt der Trockenmauern und
die Entwicklung von trockenwarmen Sdumen als MaBnahme vorgeschlagen. Im Nord-
westen, Osten und Nordwesten befinden sich Gehélzstrukturen.

Im Juli 2024 war der Weinberg noch bestockt aber nicht mehr bewirtschaftet. Aus die-
sem Grund hatte sich dort vorwiegend eine Ruderalvegetation entwickelt. Die Tro-
ckenmauern waren stark Giberwachsen. Im Winter 2024 wurde die Rebstocke gerodet
und die Flache wurde gemaht, so dass sich mittlerweile eine grasreiche Vegetation mit
einzelnen jungen Strauchern entwickelt hat.

Ziel der MaRnahme ist den Weinberg durch eine angepasste Pflege zu einem hochwer-
tigen Lebensraum fur die Heidelerche zu entwickeln. Dafiir werden 2.000 m? der MaR-
nahme dem Bebauungsplan , Hinter der Schule” als CEF-MafRRnahme zugeordnet. Um
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den Anspriichen der Zielart zu genligen, soll ein Mosaik aus Magerrasen, trockener
Saumvegetation und offenen Bodenstellen entwickelt werden. Einzelne wertgebende
Straucher wie Hundsrose, Schlehe, Kreuzdorn usw. kdnnen erhalten bleiben, solange
die Verbuschung nicht mehr als 20 % der Flache betragt. Es empfiehlt sich eine Pflege
durch extensive Mahd und/oder Beweidung. Eine Beweidung hat den Vorteil, dass
durch den Tritt der Tiere automatisch offene Bodenstellen entstehen. Es sollten klei-
nere Ziegen- oder Schafrassen verwendet werden, um die vorhandenen Trockenmau-
ern nicht zu beeintrachtigen.

Fiir eine detaillierte Beschreibung der MaRnahme wird auf das MaBnahmenkonzept
verwiesen.’

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen:

Baustelleneinrichtung: Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind
auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren. Die Baustelleneinrichtung sollte
grundsatzlich so wenig wie moglich Lagerflachen und Fahrwege vorsehen.

Bei dem Anlegen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sollten Fallen fir
Kleintiere und Vogel vermieden werden. Elemente wie Stiitzmauern, Lichtschachte,
Entwéasserungsanlagen und dhnliche Bauwerke sind so anzulegen, dass keine Fallen fiir
Kleintiere entstehen.

Eine Beleuchtung der Baustelle wahrend der Brutzeit von Vogeln und der Aktivitatszeit
von Fledermdusen (zwischen Ende Februar und Anfang September) ist aufgrund der
Lichtempfindlichkeit einiger Fledermaus- und Vogelarten wahrend der Abend- und
Nachtzeiten zu vermeiden oder auf das absolut notwendige Mal} zu reduzieren.

Die Baufeldfreimachung und der Baubeginn sind auBerhalb der Brutzeit von Vogeln,
insbesondere der Heidelerche, zwischen Anfang September und Ende Februar zu be-
ginnen. Sollte das Abtragen des Bodens bis in den Marz dauern, sind die Bauarbeiten
ohne Unterbrechung fortzufiihren, um ein Ansiedeln von Brutvdgeln im Baubereich zu
vermeiden.

Ab dem 1. Januar 2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen StraRen,
Wegen und Platzen sind mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten, soweit die Anforderun-
gen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Griinde der 6ffentlichen Sicherheit
nicht entgegenstehen oder durch oder auf Grund von Rechtsvorschriften nichts Ande-
res vorgeschrieben ist. Gleiches gilt fiir erforderlich werdende Um- und Nachristungen
bestehender Beleuchtungsanlagen. Im Ubrigen sind bestehende Beleuchtungsanlagen
unter den in Satz 1 genannten Voraussetzungen bis zum Jahr 2030 um- oder nachzu-
risten (§ 21 (3 NatSchG)). Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.
Die AulRenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmald zu beschran-
ken.

Um eine Kulissenwirkung der Wohnbebauung auf die Offenlandbereiche im Westen
des Plangebiets zu minimieren, sollte die Bauhohe und die Hohe der Bepflanzung (Ab-
standsgriinflaichen zum Weinberg) im westlichen Plangebiet niedrig gehalten werden,
sodass sie durch das natiirliche Landschaftsrelief weitgehend aufgefangen wird.

7 roosplan (2025), Bebauungsplan ,Hinter der Schule”, MaRnahmenkonzept zur Heidelerche (Lullula arborea), inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung, Stand 26.11.2025
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Zum Schutz von Vogeln dirfen Rodungsarbeiten nur um Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar durchgefiihrt werden (§§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2 i. V. m. 44 (1) bis (3)
BNatSchG).

Fir die Bepflanzung der Abstandsgriinfliche zu den Weinbergen ist eine Mischung aus
blitenreichen, mesophilen Sdumen und Gebischgruppen zu wahlen (vgl. Kapitel
2.1.1.2). Bei der Auswahl der Geholze ist darauf zu achten, dass diese nicht als Wirts-
pflanze der Kirschessigfliege dienen. Dies umfasst alle weichschaligen Wild- und Kultu-
robstarten (u.a. Brombeere, StiBkirsche, Holunder, Hartriegel) aber auch Wildapfel, da
hier beschadigte Frichte befallen werden konnen. Eine Sortenauswahl ist in Anhang
A.4 dargestellt.

Naturschutzfachliche Empfehlungen:

Zur Forderung von Wildtieren wird eine naturnahe Gestaltung der AuRenanlagen mit
blitenreichen Flachen empfohlen. Fir Insekten und Kleinsduger kénnen z. B. kleinfla-
chige, lineare und selten gemahte Gras- und Krautsdaume hergestellt werden. Gezielte
Anpflanzungen mit heimischen Staudenpflanzen wie Gewohnliches Leimkraut (Silene
vulgaris), Gewohnliche Nachtkerze (Oenothera biennis), Wegwarte (Cichorium in-
tybus), Seifenkraut (Saponaria officinalis) etc. sowie extensive Dach- (Sedum-Bepflan-
zung oder Biodiversitdtsdach) und Fassadenbegriinungen konnen das Insektenauf-
kommen in dem Gebiet erheblich steigern.

Durch den Abriss alter Gebdaude oder deren nachtraglichen Warmedammung gehen
immer mehr wertvolle Habitatstrukturen (Hohlen, Balken und Nischen) u.a. fiir Vogel,
Insekten und Fledermause verloren. Somit empfiehlt es sich aus Sicht des Artenschut-
zes, dass verschiedene Nist- und Fledermauskasten an kiinftige Gebdaude angebracht
bzw. mit entsprechend vorgefertigten Bauteilen (z.B. Fledermaus Einbaustein) in die
Gebadudestruktur integriert werden.

Bei zusammenhangenden Glasflachen von mehr als 2 m? muss reflexionsarmes Glas
mit einem Auflenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden, das entweder
transluzent ist, flaichige Markierungen auf den Scheiben oder eine UV-reflektierende,
transparente Beschichtung aufweist (sog. Vogelschutzglas).

Zur Forderung des Grauen Langohrs empfiehlt es sich durch die Festsetzung von Ein-
zelbaumpflanzgebote Dunkelkorridore fiir die Art zu schaffen. Dafiir eignet sich eine
Alleereihe am Siid- und Nordrand des zukiinftigen Wohngebiets.

Ohne Umsetzung von SchutzmaBnahmen kann die Beeintrachtigung des Schutzguts Pflan-
zen und Tiere als hoch bewertet werden, da potenzielle Lebensrdume der streng geschiitz-
ten Heidelerche dauerhaft zerstort werden. Aufgrund potenzieller Revierverschiebungen
der Heidelerche werden in der Nahe zum lokalen Vorkommen, aber auRerhalb des Wirkbe-
reichs des zukiinftigen Wohngebiets halboffene Habitate entwickelt. Um weitere Verluste
auszugleichen werden die 6ffentlichen und privaten Griinflachen so gestaltet, dass langfris-
tig ein hochwertiger Lebensraum fiir Brutvogel und zahireiche Insekten entsteht. Damit
kann die Beeintrachtigung ausgeglichen werden.
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2.1.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflaichengewasser

Oberflachengewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ungefahr 10 m noérdlich des Plan-
gebiets verlauft der Kiesgraben, ein Gewasser Il. Ordnung. Der Graben wird durch das ge-
plante Vorhaben voraussichtlich nicht tangiert. Das Niederschlagswasser wird getrennt vom
hauslichen Abwasser erfasst und in Zisternen eingeleitet. Hierbei ist insbesondere die DIN
1986-100 zu beachten. Die Zisternen sind mit mindestens 0,5 com Nutzvolumen und 2 cbm je
angefangenes Ar Grundstiick zu errichten und mit gedrosselter Abgabe in Summe von 0,1 /s
an den Regenkanal anschlieBen. Zum Schutz von Starkregenereignissen ist entlang des west-
lichen PlangebietsauRenrands eine Entwdsserungsmulde mit einer Aufschiittung in Richtung
Bebauung vorgesehen. Des Weiteren ist der Bereich des geplanten Spielplatzes im Sidosten
des Plangebiets als integriertes Regenriickhaltebecken vorgesehen. Das im nérdlichen Bereich
anfallende Regenwasser kann so im geplanten Regenriickhaltebecken zwischengepuffert wer-
den. Durch die Festsetzung von extensiver Dachbegriinung kann die Verdunstungsrate erhoht
und Niederschlagswasser zuriickgehalten werden. Damit konnen Abflussspitzen bei Starkre-
gen reduziert und die bestehende Kanalisation entlastet werden.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der hydrogeologischen Einheit der Grabfeldformation (Gips-
keuper) sowie der Verwitterungs- und Umlagerungsbildung. Die Grabfeldformation ist im un-
verwitterten und unausgelaugten Zustand sowie bei vollstandiger Auslaugung und nachfol-
gender Kompaktion Grundwassergeringleiter, im verwitterten Zustand schichtig gegliedert,
zellig poroser Schicht- bis Kluft-/Karstgrundwasserleiter. Die Formation ist regional bedeut-
sam, mit je nach Verkarstung maRig bis mittlerer Durchldssigkeit und mittlere bis maRige Er-
giebigkeit, bevorzugt oberhalb des Gipsspiegels. Banke mit erhdhter Ergiebigkeit sind der En-
gelhofen-Horizont, der Weinsberg-Horizont und der Bochingen-Horizont. Die zwischen den
Dolomitsteinbanken liegenden, machtigen, gering durchlassigen Tonsteinschichten bewirken
eine Stockwerkstrennung. Liegt die Aquiferbasis Gber dem Vorflutniveau, bilden sich schwe-
bende Grundwasservorkommen aus. Sind die Grundgipsschichten ausgelaugt, bilden sie mit
dem Grenzdolomit des Unteren Keuper ein Grundwasserstockwerk. Die Nordosthalfte des
Plangebiets wird von quartaren Lockergesteinen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
Uberlagert. Die Verwitterungs-/Umlagerungsbildung ist je nach lithologischer Ausbildung Po-
rengrundwasserleiter mit meist geringer Durchlassigkeit und Ergiebigkeit oder Deckschicht
mit stark wechselnder Porendurchladssigkeit und meist maBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.
Die Durchlassigkeit innerhalb des Plangebiets kann mit gering beschrieben werden. Die Ergie-
bigkeit des Grundwasserleiters wird mit malRig bewertet. Das Schutzpotenzial tiber der Grund-
wasserlberdeckung steigt von Siidosten nach Nordwesten von sehr gering bis mittel an. Der
Geltungsbereich liegt in keinem Quell- oder Wasserschutzgebiet.

Mit einem kleinrdaumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie
mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkars-
tungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlielRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwaésser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Ein-
zelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
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Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanla-
gen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken. Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch auslau-
fende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszuschlieRen. Durch den fach-
gerechten Umgang mit Treibstoffen, Ol und Schmierstoffen, die regelmiRige Wartung von
Maschinen wahrend der Bauphase und die Einhaltung der einschlagigen Vorschriften, Richtli-
nien und Gesetze kann eine Beeintrachtigung des Grundwassers vermieden werden.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Versiegelungen, deren Umfang nicht vermeid-
bar ist. Durch die Versiegelungen wird das Versickerungs- und Verdunstungspotenzial der na-
turlichen Béden unterbrochen. Die Grundwasserneubildung wird dauerhaft reduziert, der
Oberflachenabfluss wird erhoht. Das Plankonzept strebt eine moglichst geringe Versiege-
lungsrate an. Daher sind die ErschlieBungsanlagen lediglich im fiir die ErschlieBung unumgang-
lichem Mal} geplant. Private Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufiihren.
Dadurch wird der Eingriff in die Grundwasserneubildung minimiert. Im Zuge der BaumaRnah-
men sind Grundwasserableitungen unzuldssig. Bei Griindung im Einflussbereich von Grund-
wasser bzw. lokalem und temporaren Sicker-/Schichtwasser sind notwendige SchutzmalRnah-
men wie die Abdichtung von erdberihrten Bauteilen nach DIN bzw. DafSTb-Richtlinie ,,Was-
serundurchldssige Bauwerke aus Beton” vorzusehen.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser kann damit als mittel bewertet werden.

2.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet und die umgebende Weinberglandschaft kann als Freiflaiche mit bedeutender
Klimaaktivitat bezeichnet werden. Diese Flachen sind mit einer hohen Empfindlichkeit gegen-
Uber nutzungsandernden Eingriffen bewertet; d.h. bauliche und zur Versiegelung beitragende
Nutzungen kénnen zu bedenklichen klimatischen Beeintrachtigungen flihren. Dasselbe gilt fiir
Malnahmen, die den Luftaustausch behindern. Aufgrund der geringen GrolRe der Flache im
Vergleich zu der umgebenden offenen Landschaft sowie den stadtebaulichen und grinorderi-
schen Festsetzungen sind keine Beeintrachtigungen des Siedlungsklimas von Neipperg zu er-
warten. Mogliche Frisch- und Kaltluft, die nachts vorwiegend auf Wiesen- und Ackerflachen
entsteht, kann aufgrund der Topographie des Geldndes trotz der geplanten Bebauung in das
Wohngebiet flieBen. Von einer besonderen Wirkung in klimatischer Hinsicht, auch mit Hinblick
auf den Klimawandel, ist nicht auszugehen. Es sind in erster Linie Auswirkungen im mikrokli-
matischen Bereich zu erwarten, z. B. durch die Abgabe von Luftbeimengungen mit Folgen fir
den Strahlungshaushalt, vermehrte sommerliche Warmebelastung durch die verminderte
nachtliche Abkiihlung und die verringerte Verdunstung sowie Entstehung von Warmeinseln
durch den veranderten Warmeumsatz.

Um die erhohte Warmebelastung zu minimieren und die Verdunstungsleistung der Gebaude
zu erhohen wird eine extensive Dachbegriinung auf Dachflachen von Hauptgebduden mit ei-
ner Neigung bis zu 5° sowie Flachdachern von Garagen und Carports festgesetzt. Sogenannte
Retentionsdacher konnen dabei die Verdunstungsleistung zusatzlich steigern. Neben der
Dachbegriinung empfiehlt sich die Pflanzung von groRkronigen Baumen auf den privaten
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Grundstlicken, um eine erhdhte Beschattung und damit eine Energieeinsparung zur Kihlung
der Innenrdume zu erzielen. Dadurch kann den Auswirkungen von durch den Klimawandel
haufiger auftretenden Extremwettern entgegengewirkt werden.

Unter Verwendung des landesweiten Emissionskatasters 2016 der LUBW sowie unter Ber{ick-
sichtigung von gemessenen Immissionsdaten wurde auf Grundlage der Immissionsvorbelas-
tungen flr das Jahr 2025 eine mittlere Feinstaubbelastung (PM10) von >11 — 13 pug/m?3, eine
mittlere NO2-Belastung von 10 pg/m3 und eine mittlere Ozonbelastung von 53 pg/m?3 prog-
nostiziert. Alle Messwerte stellen eine mittlere bis niedrige Belastung dar. Eine erhebliche Er-
hohung ist durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind keine klimatischen Auswirkungen zu erwarten. Die
Belastung der Luft durch Staubentwicklung kann in Zeiten extremer Trockenheit wahrend der
Bauphase zu Beeintrachtigungen fihren. Um dies zu vermeiden, kdnnen Fahrwege und Bau-
flachen befeuchtet werden, solange die Belange des Boden- und Wasserschutzes beachtet
werden. Die voriibergehende Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf Flachen die dau-
erhaft Gberbaut werden und so gesehen den anlagebedingten Beeintrachtigungen zugeordnet
werden. AuBerhalb des Baufeldes werden keine zusatzlichen Flachen beansprucht.

Um unvermeidbare Immissionen wie Gerliche durch Diingung sowie einen potenziellen Spritz-
mittelabdrift der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Weinberge zu
verringern, ist entlang des westlichen PlangebietsauRenrands ein ca. 20 m breites Abstands-
grin geplant. Der Bereich wird mit gebietsheimischen Strauchern durchgriint.

Betriebsbedingt sind durch das Vorhaben erhohten Schadstoffbelastungen, bedingt durch den
Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten, da sich die Anwohneranzahl im nahen Umfeld erhoht.
Es ist zu erwarten, dass sich betriebsbedingt die lufthygienische und lokalklimatische Situation
geringfligig verschlechtert. Diese Effekte konnen durch umliegende Freiland-Klimatope jedoch
abgeschwacht oder ausgeglichen werden.

Insgesamt ist somit von einer geringen Auswirkung auf das Siedlungsklima Neippergs aus-
zugehen - auch im Zusammenhang mit etwaigen Folgen des Klimawandels. Es werden fiir
die Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit prognostiziert auch nicht im Zu-
sammenhang mit dem Klimawandel.

2.1.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Pragende Charakteristik im Plangebiet sind Weinberge. Das Landschaftsbild kann als mittel
bewertet werden. Durch die Kombination von stadtebaulichen und griinordnerischen Festset-
zungen wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert. Die Eingriinung des westlichen Plan-
gebietsaulRenrands erfolgt durch die Festsetzung von einem bliitenreichen Abstandsgrin mit
Geblischgruppen und einer umgebenden Saumvegetation. Damit ist eine Abgrenzung zur of-
fenen Landschaft gewahrleistet. Um eine Kulissenwirkung der Wohnbebauung auf die Offen-
landbereiche im Westen zu minimieren, sind die Bauhdhe sowie die Hohe der Bepflanzungen
im westlichen Teil des Plangebiets niedrig zu halten. Um die Vertraglichkeit mit dem angren-
zenden Wohnbestand sicherzustellen sind iberwiegend 1,5-geschossige Einzel- und Doppel-
hduser zur Nutzung als Einfamilienhduser vorgesehen. Lediglich der tiefste Bereich des
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Plangebiets, gegentiber der Schule ist durch kleine Mehrfamilienhduser flr den Geschosswoh-
nungsbau vorgesehen. Durch die schlissige Fortfiihrung des Ortsrandes von Neipperg soll ein
harmonisches Ortsbild entstehen.

Uber die Erholungswirksamkeit einer Landschaft kann mittels der Parameter Landschaftsbild-
qualitat und Larmbelastung eine Aussage getroffen werden. Das Plangebiet besitz hinsichtlich
der Erholungsfunktion eine wesentliche Rolle. Im Regionalplan 2020 des Regionalverband
Heilbronn-Franken ist die Flache des Plangebiets als Vorbehaltsgebiet fiir Erholung ausgewie-
sen. Die Weinberge pragen das Landschaftsbild und kénnen durch die vielen Feldwege von
den Anwohnern als Spazierweg zur Naherholung genutzt werden. Durch die Umsetzung des
geplanten Bauvorhabens werden ca. 19.978 m? Weinbergflache tberbaut. Die Erholungsge-
eigneten Flachen verschieben sich nach Westen. Das Plangebiet wird im Westen durch
Strauchgruppen eingegriint, wodurch dessen Fernwirkung teilweise minimiert wird. Nachtei-
lige Wirkungen auf die natiirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen sollen so wei-
testgehend reduziert werden. Durch den Erhalt und die Erganzung des Wegenetzes kdnnen
die Anwohner weiterhin in die Weinberglandschaft westlich des Plangebiets gelangen,
wodurch eine Erholungseignung weiterhin gegeben ist.

Larmbelastungen gehen hauptsachlich von der Friedenstralle aus. Diese Belastung wird durch
die Erweiterung durch das geplante Baugebiet nur unwesentlich erhéht. Larm, der durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden Weinberge entsteht, ist zu dulden. Insgesamt kann die vo-
raussichtliche Larmbelastung durch die westliche Erweiterung von Neipperg als unerheblich
bewertet werden.

Die Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen (Staube u.a.) wahrend bauli-
cher Tatigkeiten sind zeitlich begrenzt. Um Staubbelastungen in extremen Trockenzeiten zu
vermeiden bzw. zu mindern, kdnnen Fahrwege u.a. befeuchtet werden, wobei die Belange
des Boden- und Wasserschutzes zu beachten sind.

Durch Umsetzung des Vorhabens ist insgesamt mit einer mittleren Beeintrdchtigung des
Landschaftsbilds und der Erholungsqualitdt zu rechnen.

2.1.1.6  Schutzgut Flache

Flache ist eine begrenzte Ressource, die starken Nutzungskonkurrenzen ausgesetzt ist. Aus-
gangspunkt flr die Betrachtung des Schutzgutes Flache in der Umweltprifung ist die kontinu-
ierliche Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache. Aus der zunehmenden Flacheninan-
spruchnahme kdnnen negative Folgewirkungen in 6kologischer, aber auch in sozialer und 6ko-
nomischer Hinsicht resultieren. Unverbaute, nicht versiegelte Flachen sind fiir nahezu alle Um-
welt- und Landschaftsfunktionen unentbehrlich. Flr wichtige Bodenfunktionen, klimatische
Ausgleichsfunktionen, Grundwasserneubildung, Erholung oder die Lebensraume von Tier- und
Pflanzenarten einschlieRlich ihrer Vernetzung sind Freiflachen eine grundlegende Vorausset-
zung. Die genannten Auswirkungen des Flachenverbrauchs auf Umwelt- und Landschaftsfunk-
tionen wurden in den Schutzgitern Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima und Luft sowie
Landschaftsbild und Erholung schutzgutbezogen betrachtet. Fir das Schutzgut Flache ist zu-
satzlich die Betrachtung der Auswirkung der allgemeinen Flacheninanspruchnahme sowie die
Auswirkung auf Land- und Forstwirtschaft von Bedeutung.
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Durch die Umsetzung der Planung werden hauptsachlich hochwertige landwirtschaftliche Fla-
chen dauerhaft in Anspruch genommen. Diese liegen laut digitaler Flurbilanz zum Grof3teil in-
nerhalb der Vorrangflur (vgl. Anhang A.1).2 Die nérdlich und siidlich angrenzenden StraRen
liegen auBerhalb der digitalen Flurbilanz. Forstwirtschaftliche Flachen werden durch die Um-
setzung der Planung nicht beeintrichtigt. Insgesamt werden ca. 8.408 m? Flache neu versie-
gelt. Die Stadt Brackenheim hat derzeit zudem weitere Bebauungsplanverfahren laufen.
Dadurch kann die Beeintrachtigung des Schutzguts Flache als hoch bewertet werden.

Samtliche fiir das Plangebiet vorgesehene Nutzungen leiten sich aus einem konkret vorhan-
denen Bedarf ab. Die Stadt Brackenheim sieht sich nach wie vor einer starken Nachfrage nach
Wohnbauflachen, insbesondere fiir Einfamilienhauser, gegeniiber. GemaR der Zielsetzung im
Stadtentwicklungskonzept sollen zur Bedarfsdeckung neben der Umsetzung von Innenent-
wicklungsmaRnahmen auch Neubauflachen geschaffen werden, wobei auch die Stadtteile mit
Moglichkeiten zur Eigenentwicklung berlcksichtigt werden sollen. Die Stadt fordert aktiv die
Bedarfsdeckung durch die Entwicklung von innerértlichen Potenzialflachen oder durch Nach-
verdichtung. So wurden in der jingeren Vergangenheit mehrere Verfahren mit dem Ziel der
Innenentwicklung abgeschlossen und umgesetzt. Es befinden sich parallel mehrere Projekte
mit diesem Ziel in Planung. Die NachverdichtungsmaRnahmen sind naturgemal (iberwiegend
in der Kernstadt oder in den groRReren Stadtteilen Brackenheims verortet. Um eine parallele
Weiterentwicklung auch der kleineren, landlich gepragten Stadtteile zu ermdéglichen, ist es
aufgrund der geringeren Nachverdichtungspotenziale notwendig, hier in geringem Umfang
auch Wohnbauflachen im AulBenbereich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen auszuwei-
sen. Im Zuge der Suche nach geeigneten Wohnbauflachen sind die Eigentliimer der Grundstu-
cke im Plangebiet an die Stadt herangetreten, um ihre Flachen fiir eine Baulandentwicklung
zur Verfligung zu stellen. Da der Anstol3 fiir die Baulandentwicklung durch die Eigentimer er-
folgte, sind einzelbetriebliche Belange nicht erheblich betroffen. Um die Betroffenheit der
landwirtschaftlichen Belange zu minimieren wird der Eingriff auf den geringstmoglichen Um-
fang reduziert. Die verbleibenden Flachen sind so zugeschnitten, dass deren Bewirtschaftung
nicht erschwert ist. Durch den vorgesehenen Abstand zwischen der Wohnnutzung und der
Weinbaunutzung kdnnen mogliche Konflikte minimiert werden, die Bewirtschaftung kann un-
beschrankt weiter erfolgen. Bei der Planung wird zudem darauf geachtet, dass die Anschliisse
an das landwirtschaftliche Wegenetz erhalten bleiben und das im Plangebiet ausreichende
Fahrbahnbreiten bereitgestellt werden. Um der mittel- bis langfristigen Bedarfsdeckung ge-
recht zu werden, ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter der Schule “ erforderlich.

Nach Abwagung aller Belange verbleibt nur die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich zum
Weinbau genutzten Flachen, um den anhaltenden Bedarf an Wohnbauflache zu decken. Bei
der Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange mit entsprechendem Gewicht in
die Abwagung eingestellt. Sowohl bei der ErschlieRung des Gebiets als auch der eigentlichen
Bebauung ist das Baufeld auf ein Minimum zu begrenzen, um unnétige Flacheninanspruch-
nahme zu vermeiden.

8 Landesanstalt fiir Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwébisch Gmiind: Wertstufen der Flurbilanz 2022
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2.1.2 Betroffenheit von Schutzgebieten

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Ge-
biete) und der EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutz-
zwecks im Sinne des BNatSchG sowie die Betroffenheit von anderen natur- und wasserschutz-
rechtlichen Schutzgebieten und -objekten aufgezeigt (Tab. 12). Wie bereits im Vorfeld darge-
legt, werden weder Europaische Vogelschutzgebiete noch Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung tangiert.

Tab. 12: Europdische und nationale Schutzgebietskategorien und deren Betroffenheit in punkto Erhaltungsziel und
Schutzzweck aufgrund der Planung.

. Erhaltungsziel und Schutzzweck betroffen "
Schutzkategorie A NEIN Begriindung

europdische Schutzgebietskategorien

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet) X -

nationale Schutzgebietskategorien

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen (§ 30-Biotope)

Wasserschutzgebiete

X X X X X X
1

Uberschwemmungsgebiete

Naturparks dienen sowohl der Erholung, dem natur- und umweltvertraglichen Tourismus und
einer dauerhaft natur- und umweltvertraglichen Landnutzung als auch dem Schutz und Erhalt
der Kulturlandschaften mit ihrer Biotop- und Artenvielfalt. Zweck des Naturparks Stromberg-
Heuchelberg ist, diesen als vorbildliche Erholungslandschaft zu entwickeln und zu pflegen, ins-
besondere die charakteristische Landschaft mit ihrem Wechsel von bewaldeten Hohenziigen,
Weinbergen und landwirtschaftlich genutzten Talern fiir eine harmonische, auf die Landschaft
abgestimmte Erholungsnutzung zu erhalten, zu pflegen und zu erschlieBen.® Dem gegeniiber
besteht eine anhaltende Nachfrage, insbesondere nach Einfamilienhdusern fiir junge Fami-
lien. Die Stadt Brackenheim fordert aktiv die Bedarfsdeckung durch die Entwicklung von in-
nerortlichen Potenzialflachen oder durch Nachverdichtung. So wurden in der jiingeren Ver-
gangenheit mehrere Verfahren mit dem Ziel der Innenentwicklung abgeschlossen und umge-
setzt. Um eine parallele Weiterentwicklung auch der kleineren, landlich gepragten Stadtteile
zu ermoglichen, ist es aufgrund der geringeren Nachverdichtungspotenziale notwendig, hier
in geringem Umfang auch Wohnbauflachen im AuRenbereich auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen auszuweisen. Im Zuge der Suche nach geeigneten Wohnbauflachen sind die Eigenti-
mer der Grundstlicke im Plangebiet an die Stadt herangetreten, um ihre Flachen fiir eine Bau-
landentwicklung zur Verfligung zu stellen. Die Belange der landschaftlichen Erholungseignung
werden berticksichtigt, indem das geplante Baugebiet westlich, in Richtung der angrenzenden
Weinbergsflachen durch eine Bepflanzung mit Strauchgruppen eingegriint wird. Zudem wird
das Wegenetz erhalten bzw. ergdnzt, wodurch die angrenzenden Flachen der Naherholung
weiterhin zur Verfliigung stehen.

9 Verordnung des Ministeriums fiir Erndhrung, Landwirtschaft, Umwelt und Forsten iiber den Naturpark ,,Stromberg-Heuchelberg” von 2,
Juni 1986 (GBI. V. 29.08.1986, S.281).
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2.13 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Die Auswirkung des Vorhabens auf den Menschen und seine Gesundheit wurden bereits in
Teilen bei den Schutzgiitern Klima und Luft sowie Landschaft und Erholung beschrieben. Die
Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen (Stdube u.d.) wahrend baulicher
Tatigkeiten sind zeitlich begrenzt. Eventuelle Beeintrachtigungen fiir die Siedlungsflachen sind
nur voriibergehend. Um Staubbelastungen in extremen Trockenzeiten zu vermeiden bzw. zu
mindern, kénnen Fahrwege u.a. befeuchtet werden. Anlagebedingt und betriebsbedingt
kommt es zu leicht erh6hten Larm- und Schadstoffemissionen, die jedoch keine nennenswer-
ten Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit haben. Klimatische Veranderun-
gen sind ausschlieflich im mikroklimatischen Bereich zu erwarten. Diese werden durch stad-
tebauliche Festsetzungen minimiert. Eine erhéhte Vulnerabilitdt der Bevolkerung von Neip-
perg, auch gegeniber Einflissen des Klimawandels, kann damit ausgeschlossen werden.

Insbesondere durch die bei der Bewirtschaftung der Rebflachen auftretende Spritzmittelab-
drift kann es zu Konflikten zwischen den Nutzungen kommen. Um dem entgegenzuwirken ist
ein ca. 20 m breiter Griinstreifen mit vereinzelten Gebischpflanzungen entlang des westli-
chen PlangebietsaufRenrands geplant.

Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Zusammengefasst sind infolge der geplanten Eingriffe keine negativen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt zu erwarten.

214 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Boden- oder Baudenkmale sind nicht bekannt. Werden beim Vollzug der Planung unbekannte
Funde entdeckt, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadtverwal-
tung anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkilirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG.).

2.15 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwadssern

Die Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen (Staube u.d.) wahrend bauli-
cher Tatigkeiten werden durch eine Bauzeitenregelung begrenzt. Eventuelle Beeintrachtigun-
gen fiir die Siedlungsflachen sind nur voriibergehend. Um Staubbelastungen in extremen Tro-
ckenzeiten zu vermeiden bzw. zu mindern, kdnnen Fahrwege u.a. befeuchtet werden. Anlage-
und betriebsbedingt sind keine erhdhte Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kommt es zur Erzeugung von bei Bauvorhaben (iblichen Mengen an
Abfdllen. Das anfallende Material wird auf Haufwerken gesammelt und beprobt. Nicht gefdhr-
liche Abfalle sind einer Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch moglich und wirtschaft-
lich zumutbar ist und dies zu keinen Umweltbeeintrachtigungen fihrt. Andernfalls werden alle
Abfdlle durch das beauftragte Bauunternehmen fachgerecht entsorgt. Anlagebedingt sind

roosplan 20.056 Brackenheim Bebauungsplan ,Hinter der Schule” Umweltbericht | 26.11.2025 26



keine Abfdlle zu erwarten. Die Art und Menge der betriebsbedingt erzeugten Abfalle kénnen
nicht eindeutig benannt und beziffert werden. Die Entsorgung von Abfallen wird Giber die kom-
munale Entsorgung sichergestellt.

Das Niederschlagswasser wird getrennt vom hauslichen Abwasser erfasst und in Zisternen ein-
geleitet. Hierbei ist insbesondere die DIN 1986-100 zu beachten. Die Zisternen sind mit min-
destens 0,5 cbm Nutzvolumen und 2 cbm je angefangenes Ar Grundstlick zu errichten und mit
gedrosselter Abgabe in Summe von 0,1 I/s an den Regenkanal anschlieRen.

Wird im Zuge von BaumaBBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserschutzbehorde zu benachrichtigen. Bei Griindung im Einflussbereich von Grundwasser
bzw. lokalem und temporaren Sicker-/Schichtwasser sind notwendige SchutzmafRnahmen wie
die Abdichtung von erdberthrten Bauteilen nach DIN bzw. DafSTb-Richtlinie ,, Wasserundurch-
lassige Bauwerke aus Beton” vorzusehen.

2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Es wird auf den § 23 Kli-
maschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) verwiesen.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet ist in keinem Landschaftsplan oder sonstigem Plan dargestellt.

2.1.8 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein-
schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
2.1.1,2.1.3und 2.1.4

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen durch die Abhadngigkeit der
biotischen Schutzgiiter (Pflanzen und Tiere) von abiotischen Standortfaktoren (Boden,
Wasser, Klima, Luft). Sich negativ verstirkende Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgiitern sind nicht zu erkennen. Bei nicht sachgemadfem Umgang mit
belasteten Abfdllen kénnen auf direktem Wege die Schutzgiter Boden, Wasser und Luft
kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit den tbrigen Schutzgiitern zu
erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgefiige, die biologi-
sche Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Dem Verlust von landwirtschaftlich genutzer
Flache steht der anhaltende Bedarf nach Wohnraum entgegen. Durch die Bebauung werden
die Grundwasserneubildung, die Kalt- und Frischluftproduktion geringfiigig beeintrachtigt.
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Dem entgegengewirkt wird durch die Festsetzung von Stellplatzen und Zufahrten mit
wasserdurchldssigem Material, der Durchgriinung des Plangebiets sowie der Begrenzung der
baulichen Hohe der Gebdude. Das Landschaftsbild und die Erholungseignung werden durch
das Vorhaben beeintrachtigt. Durch die westliche Eingriinung des geplanten Baugebiets mit
Strauchern und einer bliutenreichen Saumstruktur wird die Fernwirkung des Baugebiets
minimiert. Das Wegenetz wird erhalte bzw. erweitert, sodass die westlich angrenzenden
Flachen weiterhin zur Naherholung genutzt werden kdnnen. Die Eingriffe in die Bodenfunkti-
onen sowie in den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere werden durch Mallnahmen im Plange-
biet minimiert.

2.1.10 Kumulierung mit Auswirkung von benachbarten Plangebieten

Durch die Planung wird die derzeitige Nutzung verandert und Giberbaut. Das Bebauungsgebiet
grenzt an ein bestehendes Wohngebiet an. Die Art und Weise der baulichen Nutzung soll die
der bestehenden Bebauung ahneln. Die Stadt Brackenheim hat derzeit zudem weitere Bebau-
ungsplanverfahren laufen. Aufgrund der geplanten AusgleichsmaBnahmen sind erhebliche ku-
mulierende Auswirkungen durch andere Bebauungsplanverfahren auszuschlielRen.

2.1.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Innerhalb der Planung und des Betriebs kommen keine schadlichen Techniken und Stoffe zum
Einsatz. Auf die einschlagigen Sicherheitsvorschriften zum Schutz und zur Einhaltung vor
Schadstoffeintrag wurde in den vorrangegangenen Kapiteln verwiesen.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. Nullvariante)

Bei Umsetzung der Planung geht die landwirtschaftlich nutzbare Flache dauerhaft verloren.
Die bisherigen Strukturen im Gebiet andern sich somit grundlegend. Einerseits entstehen zu-
satzliche Belastungen durch die geplante Bebauung und Versieglung. Anderseits besteht die
Moglichkeit der Bereitstellung eines neuen Standorts fiir Wohnbebauung.

Bei Nicht-Durchflihrung des Bauvorhabens werden keine Flachen versiegelt und es entstehen
keine zusatzlichen Eingriffe in die Schutzgiiter. Die Flachen werden weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt. Der Flachenbedarf fiir die Nachfrage nach Bauplatzen misste an andere Stelle
befriedigt werden.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Auf die entsprechenden Teile der Begriindung wird verwiesen.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

In der nachfolgenden Tabelle sind die Verfahren dargestellt, welche als Untersuchungs- bzw.
Planungsgrundlage herangezogen wurden sowie relevante Hinweise in Bezug auf die Zusam-
menstellung der Ergebnisse. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der relevanten Anga-
ben sind nicht aufgetreten.

Tab. 13: Untersuchungs- und Planungsgrundlagen

Grundlagen Beschreibung

Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg
1 : 25 000, Blatt 6820 Schwaigern (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau 2000)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Regionalverband Heilbronn-Franken

FNP VVG Brackenheim, 2. Fortschreibung
VVG Brackenheim

LUBW Daten- und Kartendienst [UDO]

allgemeine Grundlagen . .
Landesanstalt fur Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-Wurttemberg

Biotoptypenbewertung

Okokonto-Verordnung OKVO (2010), Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). — vom 19. Dezember 2010.

Bodenbewertung

Heft "Bodenschutz 23" von 2010 - "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit", sowie
"Bodenschutz 24" von 2012 - "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung" von der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiurttemberg (LUBW)

Arten- und naturschutzfachliche Ubersichtgsbegehung
okologische roosplan 2021

Ubersichtbegehungen Allg. 6kologische Ubersichtsbegehung / Bewertung der Schutzgiiter

roosplan 2021

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitorings

GemaR § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden im Anschluss an das Verfahren die erhebli-
chen Umweltauswirkungen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage sein zu kdnnen, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen. Nach Abschluss des Verfahrens zur Auf-
stellung des Bauleitplans unterrichten die Behérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchflihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie die erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen sind zu Gberpriifen. Dies umfasst folgende:

e Die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen V1 bis V8 (vgl. Textteil des Bebau-
ungsplans sowie artenschutzrechtliches Gutachten) sind je nach MaRnahme vor den
Bauarbeiten bzw. nach Fertigstellung durch die Stadt zu tiberprifen.

roosplan 20.056 Brackenheim Bebauungsplan ,Hinter der Schule” Umweltbericht | 26.11.2025 29



e Die Pflanzzwange PZ/E1 und PZ/E2 sowie PZ2 (vgl. Textteil des Bebauungsplans) sind
nach Fertigstellung durch die Stadt zu lberprifen. Die Erfolgskontrolle erfolgt in den
ersten drei Jahren nach Anpflanzung/Herstellung jahrlich, danach alle 3 bis 5 Jahre
durch die Stadt.

e Der Pflanzzwang PZ1 (vgl. Textteil des Bebauungsplans) ist nach Fertigstellung durch
die Stadt zu prifen. Die darauffolgende Erfolgskontrolle kann stichprobenartig erfol-
gen.

e Der Erfolg der CEF-MaRnahme ist durch ein jahrliches Monitoring (iber einen Zeitraum
von 5 Jahren durch die Stadt zu Gberpriifen und dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Brackenheim plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter der Schule” in Neip-
perg. In Brackenheim besteht eine anhaltende Nachfrage nach Bauplatzen, insbesondere fir
junge Familien. GemalR der Zielsetzung im Stadtentwicklungskonzept sollen zur Bedarfsde-
ckung neben der Umsetzung von Innenentwicklungsmallnahmen auch Neubauflachen ge-
schaffen werden, wobei auch die Stadtteile mit Moglichkeiten zur Eigenentwicklung bertick-
sichtigt werden sollen. In den vergangenen Jahren wurden in Neipperg bereits verschiedene
Flachen auf ihre Eignung fir eine Wohnbebauung Gberprift, so z.B. in den Bereichen Schafa-
cker/Leimengrube und Tannenweg. Hierzu wurden Voruntersuchungen zu den Themen Na-
tur- und Artenschutz sowie zur ErschlieBung erstellt, die ergeben haben, dass diese Flachen
von erheblichen Restriktionen bzw. erhéhtem ErschlieBungsaufwand betroffen sind. Im Zuge
der Suche nach geeigneten Wohnbauflachen sind die Eigentiimer der Grundstiicke im Plange-
biet an die Stadt herangetreten, um ihre Flachen fiir eine Baulandentwicklung zur Verfiigung
zu stellen. Durch die Ausweisung eines kleinen Baugebietes am westlichen Ortsrand von Neip-
perg soll ein Beitrag zur kurz- bis mittelfristigen Bedarfsdeckung geschaffen werden, wodurch
die Aufstellung des Bebauungsplans , Hinter der Schule” erforderlich ist. Die westliche Erwei-
terung von Neipperg ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll.

Bei der geplanten Umsetzung des Bebauungsplans finden Eingriffe in Natur und Landschaft
statt. Hierbei handelt es sich um die Uberbauung bzw. Verdnderung von landwirtschaftlich
genutzten Weinanbauflachen, einhergehend mit Eingriffen in die Schutzgliter Boden, Pflanzen
und Tiere, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Erholung sowie Flache. Die Umwelt-
auswirkungen in Bezug auf die verschiedenen Schutzgiiter sind im Umweltbericht detailliert
beschrieben und bewertet. Die Verdanderungen treten dabei insbesondere durch die Neuver-
siegelung von bisher ca. 17 % auf ca. 52 % und dem damit verbundenen Verlust natirlich ge-
lagerter Boden auf. Die ErschlieRung erfolgt Giber die bestehenden StraRen ,Burgblick” und
,Friedensstralle”.

Bei den artenschutzrechtlichen Untersuchungen konnte ermittelt werden, dass es durch die
Bebauung zu einer Revierverschiebung von einem Brutpaar der Heidelerche kommt. Ein Re-
vierverlust ist insbesondere durch das geplante Abstandsgriin von 20 m Breite auszuschlielRen.
Des Weiteren wurde ein Brutnachweis am nordlichen PlangebietsauRenrand nachgewiesen.
Um Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen, sind fiir die Arten-
gruppe Vogel geeignete SchutzmaBnahmen umzusetzen (siehe Kapitel 2.1.1.2.2). Zum Aus-
gleich eines potenziellen Revierverlust der Heidelerche wird ein Weinberg auf dem Flst.-Nr.
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6478 der Gemarkung im Vorfeld zu den Bauarbeiten aufgewertet. Weitere Artengruppen sind
durch das geplante Bauvorhaben nicht betroffen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere weist ein
Defizit von 45.378 Okopunkten auf. Das bestehende Defizit wird (iber die oben beschriebene
Aufwertung eines Weinbergs vollstandig ausgeglichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
festgesetzt worden sind. Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft und die damit
verbundenen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen durch interne und ex-
terne MaRnahmen ausgeglichen werden.
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A.l

Anhang

Digitale Flurbilanz

Wertstufen der digitalen Flurbilanz

LEL - Grundlage: ALK, LGL (www.lgl-bw.de), Az.: 2851.9-1/19

Yorrfngﬂgr

irdige Flachen, die zwil d der
landwir i Nutzung vorzubehalten sind

Vorbehaltsflur I
landbauwiirdige Fléchen, die der landwirtschaftlichen
Nutzung vorzubehalten sind

Vorbehaltsflur 11
landbauwiirdige Flachen, die der landwirtschaftlichen
Nutzung gréBtenteils vorzubehalten sind

Grenzflur

landbauproblematische Flachen

Unt fl

nicnht En barel.lllw.:rdilg'ler Fléachen 25 50 75m
I

Geltungsbereich MaRstab 1:1.500
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A.2  Biotoptypen Bestand
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A.3  Biotoptypen Planung
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A.4  Artenliste ,Straucher trockenwarmer Standorte”

Tab. 15: Strdaucher trockenwarmer Standorte

Botanischer Name

Deutscher Name

Corylus avellana

Haselnuss

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Cytisus scoparius

Besenginster

Berberis vulgaris

Gewohnliche Berberitze

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hundsrose
Acer campestre Feldahorn

Die Straucher sind als Ballenware aus dem Ursprungsgebiet 11 (Slidwestdeutsches Bergland)
des Produktionsraum ,,Stiddeutsches Berg- und Hiigelland” zu verwenden.

Herstellung:

PflegemaBnahmen:

Truppweise Pflanzung wobei je Trupp mindestens 3x die gleiche Art ne-
beneinander gepflanzt wird. Eine Geblschgruppe muss aus mindestens
4 verschiedenen Arten zusammengesetzt werden. Zu bepflanzende Fla-
che von Unkrautern befreien und den Boden lockern. Pflanzsetzlinge um
die Halfte zurtickschneiden. Mit dem Spatel ausreichend grofRe Locher
in mindestens 1 m Abstanden ausgraben und mit lockerem Bodenmate-
rial anfiillen. Pflanzen einsetzen, die Locher mit Humus beflllen, festtre-
ten und wassern. Pflanzungen mit Grasschnitt abdecken, um den Auf-
wuchs ungewtinschter Graser einzudammen.

Bei anhaltender Trockenheit Straucher regelmaRig gieRen. Straucher
durch einen Pflegeschnitt in ihrer Hohe begrenzen. Die Straucher sollen
eine maximale Hohe von 3 m nicht Gberschreiten.
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A5

Artenliste Saumstreifen

Nach Saatmischung ,Feldraine und Sdaume” UG 11 z. B. von Fa. Saaten-Zeller aus dem Ur-
sprungsgebiet 11 (Stiddeutsches Bergland) oder Saatmischungen ahnlicher Zusammensetzung
anderer Hersteller, Ansaatstérke: 1 - 2 g/m?

Regiosaatgutmischung Feldraine und Saume
10% Graser [/ 90% Krauter & Leguminosen
HK 11 / UG 11 — Sidwestdeutsches Bergland

nach RegioZert®
Saatstarke: 1 g/m2

RegioZert®

www.regiozert.de
‘wildpflanzensamen aus der Region

Graser %
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 5,0
Briza media Zittergras 2,0
Cynosurus cristatus Kammgras 3,0
| Leguminosen

Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse 1,0
Lotus corniculatus Gew. Hornklee 3,0
Medicago lupulina Hopfenkles 4,0
Trifolium pratense Rot-Klee 2,5
Kriuter

Achillea millefolium Gew. Schafgarbe 5.0
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig 1,5
Anthemis tinctoria Farber-Hundskamille 0,5
Campanula persicifolia Pirsichbldttrige Glockenblume 0,2
Centaurea cyanus Kornblume 7,0
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume 2,5
Centaurea scabiosa Skabiosen-Fockenblume 2,0
Cichorium intybus Wegwarte 5,0
Clinopodium vulgare Wirbeldost 0,5
Crepis biennis Wiesen-Pippau 1,0
Draucus carota Wilde Mdhre 5,0
Dipsacus fullonum Wilde Karde 1,0
Echium vulgare MNatternkopf 4,0
Galium album Weibes Labkraut 4,0
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel 1,0
Hypericum perforatum Tipfel-Hartheu 0,5
Inula conyza Dirmwurz-Alant 0,5
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 1,0
Leucanthemum ircutianum Zahndhrchen-Margerite 4,5
Malva moschata Moschus-Malve 3,0
Origanum vulgare Gew. Dost 0,5
Papaver rhoeas Klatsch-Mchn 5,0
Pimpinella saxifraga Kleine Fimpinelle 1,0
Plantago media Mittlerer Wegerich 1,0
Prunglla grandifiora GroBblitige Braunelle 1,0
Prunglla vulgaris Gew. Braunelle 2,7
Salvia pratensis Wiesen-5albei 4,0
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf 6,0
Silene latifolia ssp. alba Weile Lichinelke 3,0
Silene vulgaris Gew. Leimkraut 3,0
Solidago virgaurea Gew. Goldrute 0,6
Stachys recta Aufrechter Ziest 0,3
Thymus pulegicides Feld-Thymian 0,5
Tragopogon pratensis Wiesen-Bocksbart 1,0
Verbascum nigrum Schwarze Konigskerze 0,2
Summe 100,00
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