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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. Nr. 98) in Verbindung mit § 74
der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25).
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Hinter der Schule®
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
werden gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
a) Grundflachenzahl (vgl. Planeinschrieb)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb bzw. Schema-Schnitt)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Dachfirst) ist in Meter Uber
Normalhdhenull (m GNHN) als HochstmalR festgesetzt (HGP).

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) der Hauptgebaude ist im Bebauungsplan in Meter Gber
Normalhdhenull (m GNHN) als HochstmalR festgesetzt. MalRgebend ist die RohfuRbodenhdhe.

Unterschreitungen sind zulassig, dabei ist Hinweis c) zu beachten.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.
Zugelassen sind Einzelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 16 m und seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (b1).

b) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.

Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhauser mit einer Gesamtlange von héchstens
16 m und seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (by).

Die maximal zulassige Lange einer Doppelhaushalfte ist auf 10 m begrenzt.

¢) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.

Zugelassen sind Einzelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 20 m und seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (bs).
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1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf 2 bzw. 8 Wohnungen je Einzelhaus und 1
Wohnung je Doppelhaushalfte (vgl. Planeinschrieb).

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemafR § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 3 m Uberschritten
werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

Im Bereich der Festlegung durch die Nutzungsschablone ,C“ sind Tiefgaragen auch
auferhalb der Baugrenzen zulassig, sie dirfen jedoch im Mittel nicht mehr als 1,4 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen (Kellergeschoss im Sinne der LBO).

Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.7 Nebenanlagen, Garagen und liberdachte und offene Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen und auf den dafiir vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig.
Sie kdnnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen
werden.

b) Von befestigten o6ffentlichen Verkehrsflachen missen mit seitlichen oder hinteren
Auflenwanden Abstédnde mit mindestens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und
Ausfahrtsbereich von Garagen muss mind. 3 m, der von Uberdachten Stellplatzen
(Carports) ohne geschlossene Aufllenwande mind. 1,0 m Abstand zur o&ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

c) Offene Stellplatze sind — im Anschluss an die &ffentliche Verkehrsflache — allgemein auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Die Vorgaben nach 1.8 a)
sind zu beachten.

d) Sonstige Nebengebaude sind nur bis zu einer GréRe von maximal 30 m*® auf der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten darf nur wasserdurchlassig erfolgen
(Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchlassiges
Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je drei Stellplatzen mindestens ein
Baum gemal Artenempfehlung gepflanzt wird (Artenempfehlung siehe Anhang der
Begriindung). Bei der Pflanzenauswahl ist darauf zu achten, dass keine potentiellen
Wirtspflanzen fur die Kirschessigfliege gepflanzt werden).
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c) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Oberboden, der bei den BaumalRnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten
und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB).
Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufiihren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind
grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag,
die Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt
Bodenaufflillungen® der LUBW zusammengefasst.

d) Durch Baumalinahmen bedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu
beschranken.
Verdichtete Bereiche sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch geeignete Maflnahmen
wieder wirkungsvoll zu lockern.
Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
Auffillungen ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.
Sollte Bodenaushub durch die Gestaltung des Planungsgebietes oder einem daran
anschliellenden Bauvorhaben anfallen, ist dieser vorrangig durch einen
Erdmassenausgleich vor Ort zu verwenden. Dabei sollen durch die Festlegung von
StralBen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen vor Ort verwendet werden. Sofern dies nicht mdglich ist, sind
entsprechende Verwertungs- oder Entsorgungsmaglichkeiten einzuplanen.
Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraussichtlich
anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Landratsamt ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen.
Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) ist bei
Vorhaben von mehr als 0,5 Hektar, bei denen insbesondere durch Abgrabungen,
Aufschittungen, Aufflllungen, Versiegelungen und Teilversiegelungen auf natirliche
Bdden eingewirkt wird, durch den Vorhabentrager fir die Planung und Ausflihrung des
Vorhabens ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Bei Vorhaben von mehr als 1 Hektar kann
eine bodenkundliche Baubegleitung verlangt werden. Bedarf das Vorhaben einer
behdrdlichen Zulassung, ist das Bodenschutzkonzept bei der Antragstellung vorzulegen.
Sollte ein Vorhaben zulassungsfrei sein, muss das Konzept sechs Wochen vor Beginn dem
Landratsamt vorliegen.

e) Artenschutzfachliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

V1: Baustelleneinrichtung: Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind
auf das absolut notwendige MalR® zu reduzieren. Die Baustelleneinrichtung sind
grundsatzlich so wenig wie méglich Lagerflachen und Fahrwege vorzusehen.

V2: Bei dem Anlegen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sind Fallen fir
Kleintiere und Voégel zu vermeiden. Elemente wie StUtzmauern, Lichtschachte,
Entwasserungsanlagen und ahnliche Bauwerke sind so anzulegen, dass keine Fallen
fur Kleintiere entstehen.

V3: Eine Beleuchtung der Baustelle wahrend der Brutzeit von Végeln und der Aktivitatszeit
von Fledermausen (zwischen Ende Februar und Anfang September) ist aufgrund der
Lichtempfindlichkeit einiger Fledermaus- und Vogelarten wahrend der Abend- und
Nachtzeiten zu vermeiden oder auf das absolut notwendige Mal} zu reduzieren.
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V4: Die Baufeldfreimachung und der Baubeginn sind aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln,
insbesondere der Heidelerche, zwischen Anfang September und Ende Februar zu
beginnen. Sollte das Abtragen des Bodens bis in den Marz dauern, sind die
Bauarbeiten ohne Unterbrechung fortzufihren, um ein Ansiedeln von Brutvdgeln im
Baubereich zu vermeiden.

V5: Seit dem 01.01.2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an o6ffentlichen Stral3en,
Wegen und Platzen sind mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten, soweit die
Anforderungen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Griinde der &ffentlichen
Sicherheit nicht entgegenstehen oder durch oder auf Grund von Rechtsvorschriften
nichts Anderes vorgeschrieben ist (§ 21 (3) Naturschutzgesetz — NatSchG). Generell
sollte nachtliches Kunstlicht auf das unbedingte erforderliche Mindestmal? beschrankt
werden. Uber dynamische Beleuchtungssysteme, die nur bei Bedarf Uber
Bewegungssensoren von FuRgéngern, Radfahrern oder Autos eingeschaltet werden,
I&sst sich nachtliches Kunstlicht reduzieren. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K sollten nicht
eingesetzt werden. Als ,fledermausfreundlich® gelten i. d. R. Wellenlangen zwischen
590 und 630 nm, wobei zu berucksichtigen ist, dass durch diese zwar weniger Insekten
angelockt werden, aber dennoch Vergramungseffekte bei lichtempfindlichen
Fledermausarten erzeugt werden. Daher sind gerichtete Lampen zu wahlen, die kein
Streulicht erzeugen (insbesondere in den Randbereichen mit angrenzenden Gehdlz-
und Offenlandstrukturen). Es sind vollstdndig abgeschlossene Lampengehause zu
verwenden, deren Oberflachen nicht heilder als 60° C werden, um ein Eindringen von
Insekten zu verhindern.

V6: Um eine Kulissenwirkung der Wohnbebauung auf die Offenlandbereiche im Westen
des Plangebiets zu minimieren, ist die Bauhdéhe und die Héhe der Bepflanzung
(Abstandsgrunflachen zum Weinberg) im westlichen Plangebiet niedrig zu halten,
sodass sie durch das natirliche Landschaftsrelief weitgehend aufgefangen wird.

V7: Fir die Bepflanzung der Abstandsgriinflache zu den Weinbergen ist eine Mischung aus
blitenreichen, mesophilen Sdumen und Gebuischgruppen entsprechend der Artenliste
im Umweltbericht (vgl. Teil 2 der Begrindung, Anhange A.4 und A.5) zu wahlen. Bei
der Auswahl der Gehdlze ist darauf zu achten, dass diese nicht als Wirtspflanze der
Kirschessigfliege dienen. Dies umfasst alle weichschaligen Wild- und Kulturobstarten
(u.a. Brombeere, SuRkirsche, Holunder, Hartriegel) aber auch Wildapfel, da hier
beschadigte Frichte befallen werden kénnen. Eine Sortenauswahl ist in enger
Abstimmung mit dem Landwirtschafsamt und den Bewirtschaftern festzusetzen.

V8: Als Ausgleichsflache fur die potenzielle Verschiebung eines Heidelerchenreviers wird
ein aus der Nutzung genommener Terrassen-Weinberg auf der Fist.-Nr. 6478 der Ge-
markung Brackenheim optimiert. Um den Anspriichen der Zielart zu genigen, soll ein
Mosaik aus Magerrasen, trockener Saumvegetation und offenen Bodenstellen
entwickelt werden. Einzelne wertgebende Straucher wie Hundsrose, Schlehe,
Kreuzdorn usw. kénnen erhalten bleiben, solange die Verbuschung nicht mehr als 20
% der Flache betragt. Es empfiehlt sich eine Pflege durch extensive Mahd und/oder
Beweidung. Bei der Umsetzung der Ausgleichsflaiche sind die Vorgaben des
MaRnahmenkonzepts zur Heidelerche, inkl. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (vgl.
Anlage 3 der Begriindung) zu beachten.

f) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und deren Legierungen) ist
verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

g) Die Entwasserung ist im Trennsystem durchzufiihren.
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1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E+): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, gebietsheimische, hochstammige Laubbaume zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Die Ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend
(Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung, bei der Pflanzenauswahl ist darauf zu
achten, dass keine potentiellen Wirtspflanzen fiir die Kirschessigfliege gepflanzt werden).

b) Pflanzzwang — Einzelbaume (PZ/Ez): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, gebietsheimische, hochstdmmige Laub- oder Obstbaume zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die értliche Lage im Lageplan ist nicht bindend
(Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung, bei der Pflanzenauswahl ist darauf zu
achten, dass keine potentiellen Wirtspflanzen fir die Kirschessigfliege gepflanzt werden).

c) Flachiger Pflanzzwang (PZ1): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
gebietsheimischen, standortgerechten Laubstrauchern (Artenempfehlung siehe Anhang
der Begrindung) zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstlick sind mindestens drei Straucher zu pflanzen. Bei der Pflanzenauswahl ist
darauf zu achten, dass keine potentiellen Wirtspflanzen fiir die Kirschessigfliege gepflanzt
werden. Stutzmauern und Einfriedungen sind innerhalb des flachigen Pflanzzwangs
zulassig.

d) Flachiger Pflanzzwang (PZ2): Auf der mit Pflanzzwang 2 belegten Flache sind
abschnittsweise Gruppen aus gebietsheimischen, standortgerechten Laubstrauchern
gemal der Artenliste im Umweltbericht (vgl. Teil 2 der Begriindung) zu pflanzen. Bei der
Pflanzenauswahl ist darauf zu achten, dass keine potentiellen Wirtspflanzen fir die
Kirschessigfliege gepflanzt werden.

Zur Starkung des Biotopverbundes sind die verbleibenden Freiflachen als Bluhflachen
anzulegen. Zur Ansaat ist autochthones Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 11
(Sudwestdeutsches Bergland) mit einem Krauteranteil von min. 50% zu verwenden (Rieger-
Hofmann Nr. 1 oder vergleichbare Saatmischungen anderer Hersteller). Die Pflege der
Flachen hat extensiv zu erfolgen mit einer zweimaligen Mahd (1x zwischen 15. Mai und 15.
Juni und 1x im September) und Abrdumen des Mahdguts. Bauliche Anlagen (mit Ausnahme
von Einfriedungen und Entwasserungseinrichtungen) sind unzulassig.

Ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen ist
einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg entspricht.

1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan mit ,LR E* dargestellten Flachen sind zur Ableitung des auf den
Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Brackenheim zu belasten. Abgrabungen, Aufschittungen oder eine tiefwurzelnde
Bepflanzung sind in diesem Bereich nicht zulassig.
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Hinweise:

a) Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchfiihrung der MalRhahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.)

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehoérde unverziiglich anzuzeigen (§ 43 (1)
WG). Beabsichtigte Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben,
unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

c) Gemal der kommunalen Abwassersatzung und der DIN 1986-100 sind am Hausanschluss
des Abwasserkanals Ruckstauklappen einzubauen und betriebsbereit zu halten. Bei
Unterschreitung der festgesetzten EFH ist zu prifen, ob die Entwasserung des
Untergeschosses im Freispiegel gewahrleistet ist.

d) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an offentliche Verkehrsflaichen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskoérper der
StraRenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

e) Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, kdnnen
unvermeidbare Immissionen, wie Geriiche durch Dingung und Pflanzenschutzmittel oder
Larm entstehen, die zu dulden sind. Des Weiteren ist die akustische Vergramung i.S.d. §
906 BGB hinzunehmen.

f) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im

Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden in
der Nordosthalfte des Plangebiets von quartdaren Lockergesteinen (Holozane
Abschwemmmassen, |6ssflihrende FlieRerde) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
Uberlagert.
Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken.
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

In Anbetracht der GroRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische  Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiro
durchgefiihrt wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse untersucht
sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden.
Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener
Baugrundgutachten gemaf’ DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.
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g) Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation

(Gipskeuper), ist mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine
Zu rechnen.

h) Naturschutzfachliche Empfehlungen:

)

- Zur Foérderung von Wildtieren wird eine naturnahe Gestaltung der AuRenanlagen mit
blitenreichen Flachen empfohlen. Fir Insekten und Kleinsauger kénnen z. B.
kleinflachige, lineare und selten gemahte Gras- und Krautsdume hergestellt werden.
Gezielte Anpflanzungen mit heimischen Staudenpflanzen wie Gewohnliches Leimkraut
(Silene vulgaris), Gewdhnliche Nachtkerze (Oenothera biennis), Wegwarte (Cichorium
in-tybus), Seifenkraut (Saponaria officinalis) etc. sowie extensive Dach- (Sedum-
Bepflan-zung oder Biodiversitatsdach) und Fassadenbegrinungen koénnen das
Insektenaufkommen in dem Gebiet erheblich steigern.

- Durch den Verlust alter Gebaude oder deren nachtragliche Warmedammung gehen
immer mehr wertvolle Habitatstrukturen (Hohlen, Balken und Nischen) u.a. fir Vogel,
Insekten und Fledermause im Siedlungsraum verloren. Somit empfiehlt es sich aus Sicht
des Artenschutzes, dass verschiedene Nist- und Fledermauskasten an das kiinftige
Gebaude angebracht bzw. mit entsprechend vorgefertigten Bauteilen (z.B. Fledermaus
Einbaustein) in die Gebaudestruktur integriert werden.

- Unter Berlcksichtigung von Wohnhausern, Hochhdusern und Wartehduschen mit
Glaselementen sterben in Deutschland im Jahr 100-115 Millionen Vdégel durch
Vogelschlag an Glas, was ein Vielfaches des durch Windkraftanlagen verursachten
Vogelschlags darstellt. Zur Vermeidung von Vogelschlag wird flr Glasflachen und
-fassaden mit einer Grélke von mehr als 2 m? die Verwendung von Vogelschutzglas
empfohlen. Es sollte reflexionsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das flachige Markierungen auf den Scheiben
aufweist. Einfache und wirksame Markierungen stellen senkrecht oder horizontal auf den
Scheiben aufge-brachte Streifen- oder Punktmuster dar.

- Zur Férderung des Grauen Langohrs empfiehlt es sich durch die Festsetzung von Ein-
zelbaumpflanzgebote Dunkelkorridore fiir die Art zu schaffen. Daflr eignet sich eine
Alleereihe am Sid- und Nordrand des zukiinftigen Wohngebiets.

- Zum Schutz des Brutgebiets der Heidelerche empfiehlt es sich Informationstafeln fir die
Bevolkerung aufzustellen. AuRerdem empfiehlt sich eine Leinenpflicht fir Hunde.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf
der fUr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht.

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO miussen ,die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke [...]
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden.” Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet werden.
Zur Reduzierung der Versiegelung sind wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z.B. Folien und Vlies) in den Garten- und Grunflachen nur zur Anlage von
Gartenteichen zu verwenden.
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2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hinter der Schule®:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag. Bei
Doppelhaushélften ist die Dachneigung einheitlich zu wahlen.

Dachflachen der Hauptgebaude sind bis zur Dachneigung von 5° mit extensiver
Dachbegriinung zu versehen.

Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind -
ausschlieBlich Satteldach oder begrintes Flachdach (bis DN 10°). Freistehende
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit begrinten Flachdachkonstruktionen (DN max.
10°) zu versehen.

b) Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Flach- und Pultdachern: Aufgestanderte
Sonnenkollektoren, Solarenergie- und Photovoltaikanlagen missen zur Auflenkante des
Daches einen Mindestabstand von 0,80m einhalten. Sie dirfen eine Bauhdhe von 0,60m
Uber der Oberkante des Daches (Dachhaut/Attika) nicht Gberschreiten.

c) Farbgebung der Dacher der Hauptgebaude: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun,
mittelgrau bis dunkelgrau. Von der Farbfestsetzung sind Anlagen zur Energieumwandlung
und begrinte Dacher ausgenommen. Bei Doppelhaushélften ist die Farbgebung der
Dacher einheitlich zu wahlen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund
anzugleichen.

d) Dachaufbauten: Mit den AuRenkanten von Dachgauben ist mindestens ein Abstand von
0,75 m in der Héhe vom First (unterhalb) und mindestens 1,5m von den seitlichen
Dachrandern einzuhalten.

e) Farbgebung der AuRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur als Hecken aus
heimischen Strauchern — auch mit darin einbezogenem Stabgitter-, Maschen- oder
Knlpfdraht — bis 1,2 m Hoéhe zulassig. Von selbststandigen FulRwegen, befahrbaren
offentlichen  Verkehrsflachen (d.h. nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen,
Verkehrsgrunflachen, Pflanzquartieren) und von Feldwegen ist mit festen Einfriedungen ein
Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Zugelassen sind nur Zaune, die im
Hoéhenbereich bis 20 cm tGber dem Boden Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht
behindern (Durchschlupf).

b) Stitzmauern
Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Stitzmauern nur bis zu einer H6he von 1,5 m
zulassig, verbleibende Hohenunterschiede sind abzubdschen. Von 6ffentlichen FuRwegen,
befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflachen (nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen,
Verkehrsgrinflachen, Pflanzquartieren) und Feldwegen ist mit Stitzmauern ein
Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberuhrt.

2.4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74
(3) Nr. 2LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist getrennt vom hauslichen Abwasser zu erfassen
und in Zisternen einzuleiten. Hierbei ist insbesondere die DIN 1986-100 zu beachten. Die
Zisternen sind mit mindestens 0,5 cbm Nutzvolumen und 2 cbm Retentionsvolumen je
angefangenes Ar Grundstlicksflache zu errichten und mit gedrosselter Abgabe in Summe von
0,1 I/s an den Regenwasserkanal anzuschlief3en.
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2.5 Erhohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird erhoht:

Fir Wohnungen bis 60 m? Wohnflache ist mind. 1 Stellplatz zu errichten, fir Wohnungen von
61 — 100 m? Wohnflache sind mind. 1,5 Stellplatze/Wohnung zu errichten, fir Wohnungen ab
101 m? sind mind. 1,8 Stellplatze/Wohnung zu errichten. Bei der Entstehung von Bruchzahlen
ist kaufmannisch zu runden (z.B. 1,5 = 2). Malgeblich ist die Wohnflache nach
Wohnflachenverordnung (WoFIV).
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